UCHWALA NR XIV/133/16
RADY GMINY DRAGACZ

z dnia 30 sierpnia 2016 r.

w sprawie wydzierzawienia nieruchomosci stanowiacej wlasno$¢ Gminy Dragacz, polozonej w obrebie
geodezyjnym Grupa Plac

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 9 lit. a ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym ( Dz.U. z
2016r. poz. 446 t.j.) uchwala si¢, co nastepuje :

§ 1. Upowaznia si¢ Wojta Gminy do wydzierzawienia na okres 15 lat czeSci nieruchomosci oznaczonej
numerem geodezyjnym 3/148 o powierzchni okoto 0,20.00 ha, =zapisanej w ksigdze wieczystej
BY1S/00045094/5 oraz dziatki zabudowanej nr 3/145 o powierzchni 0,06.82 ha zapisanej w ksigdze wieczystej
BY1S/00046572/7, potozone w obrebie geodezyjnym Grupa Plac, stanowigce wlasno$¢ gminy na rzecz Pana
Roberta Falenczyka prowadzacego dziatalno$¢ pod nazwa ,Kotly, Kominy, Filtry Robert Falenczyk” ul.
Wyzwolenia 1, 86-120 Pruszcz Pomorski.

§ 2. Projekt umowy dzierzawy stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy.

§ 4. Uchwala wchodzi w zycie z dniem podjecia.

Przewodniczacy Rady

Ludwik Borolewski
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Zatacznik do Uchwaly Nr XI1V/133/16

Rady Gminy Dragacz
z dnia 30 sierpnia 2016 r.
(OSTATECZNY PROJEKT)
UMOWA DZIERZAWY
Zawarta dnia .................. 2016 r. w pomiedzy:
Gming Dragacz, ................. G,NIP o ,REGON: .................. reprezentowang przez:
— Wojta Gminy Dragacz,

nazywang w tresci umowy Wydzierzawiajacym,
a

Robertem Falenczykiem, prowadzacym dziatalno$¢ gospodarcza pod firmg KOTLY, KOMINY, FILTRY
Robert Falenczyk z siedziba w Pruszczu (86-120) przy ul. Wyzwolenia 1, posiadajacym NIP: 967-025-74-
21 oraz REGON: 340434169,

zwanym w tresci umowy Dzierzawca.

§ 1. 1. Wydzierzawiajacy oswiadcza, ze jest wiascicielem nieruchomosci potozonych w obrgbie
geodezyjnym Grupa Plac, oznaczonych w ewidencji gruntéw jako dziatki nr 3/148 o pow. 0,32.70 ha , i nr
3/145 o pow. 0,06.82 ha, z czego do dzierzawy przeznaczona jest czeS¢ dzialki nr 3/148 o powierzchni ....
ha, dla ktérej Sad Rejonowy w Swieciu prowadzi ksiege wieczysta BY1S/00045094/5 oraz dzialke nr
3/145 o pow. 0,06.82 ha zapisana w ksiedze wieczystej BY1S/00046572/7.

2. Nieruchomosci posiadaja infrastrukture w postaci sieci przesytowych energii cieplnej oraz rozdzielni (o
ktora ma dba¢ dzierzawca w trakcie obowigzywania umowy dzierzawy), potozong na dzialce nr...

3. Nieruchomos¢ zostata przeznaczona do oddania w dzierzawe na okres 15 lat na mocy uchwaty Rady
Gminy Dragacznr .................. zdnia ........... r.

§ 2. 1. Wydzierzawiajacy oddaje Dzierzawcy nieruchomosci opisane w § 1 do uzywania i pobierania
pozytkéw, z przeznaczeniem na budowe kotlowni celem zaopatrzenia w energi¢ cieplng mieszkancow Gminy
Dragacz i w tym zakresie prowadzenie dziatalnosci ustugowej na wyzej wymienionych nieruchomosciach.

2. Dzierzawca ma prawo dysponowania nieruchomo$ciami na cele budowlane w rozumieniu Prawa
budowlanego w zakresie wskazanym w ust. 1. Przed zlozeniem wniosku o pozwolenie na budowe Dzierzawca
ma obowigzek uzyska¢ pisemna akceptacj¢ Wydzierzawiajacego dla projektu budowlanego oraz pozyskaé
decyzje lokalizacyjng celu publicznego lub decyzje o warunkach zabudowy zgodnie z przepisami i planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Dzierzawca zobowiazuje si¢:

1) zagospodarowaé nieruchomos$¢ w terminie do dnia 30.06.2019 r. zgodnie z jej przeznaczeniem, przepisami
prawa, tj. zaprojektowaé kottowni¢ ze S$rodkéw wilasnych (opalang biomasg), uzyska¢ niezbedne
pozwolenia i wybudowa¢ ze $rodkéw wiasnych kotlowni¢ z przeznaczeniem na dostawe ciepta i cieplej
wody uzytkowej mieszkancom Gminy Dragacz;

2) posiada¢ obowigzujace umowy na dostawe ciepta z mieszkancami Gminy Dragacz, zwanej w dalszej czgsci
,,umowg na dostawe ciepta”, zgodnie ze wzorem stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej umowy;

3) rozpocza¢ dostawe ciepta dla mieszkancow Gminy Dragacz na warunkach okreslonych w umowie na
dostawe ciepta najpdzniej od dnia 01.09.2019 r;

4) zapewni¢ dostawe ciepla dla wspolnot mieszkaniowych najp6zniej od dnia 01.09.2019 r.

5) utrzymywaé nieruchomo$¢ w nalezytym stanie porzadkowym oraz dba¢ o nalezyty stan techniczny
posadowionych budynkow, urzadzen w tym istniejacej infrastruktury ze szczeg6lnym uwzglednieniem rur
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przesytowych energii cieplnej istniejgcej w dniu zawarcia niniejszej umowy na nieruchomosci stanowigcej
przedmiot dzierzawy;

6) ponosi¢ wszelkie $wiadczenia zwigzane z wydzierzawionym gruntem, w tym podatki lokalne;

7) uzywa¢ nieruchomosci opisanej w § 1 umowy zgodnie z jej przeznaczeniem, a takze wymogami
prawidtowej gospodarki. Podstawowym przeznaczeniem wskazanej nieruchomosci jest dostarczanie ciepta
mieszkancom gminy Dragacz;

8) Wydzierzawiajacy ma prawo do kontroli w kazdym czasie przedmiotu dzierzawy. Dzierzawca
zobowiazany jest udostepni¢ Wydzierzawiajacemu przedmiot dzierzawy nie p6zniej niz nastepnego dnia od
chwili zgloszenia zadania przez Wydzierzawiajacego.

§ 4. 1. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do uiszczenia na rzecz Wydzierzawiajacego czynszu w wysokosci 1 zt (
stownie ztotych: jeden zt.) netto miesi¢cznie. Stawka czynszu podlega podwyzszeniu o obowigzujaca zgodnie z
odrebnymi przepisami stawk¢ podatku od towardow i ustug ( VAT), w zwigzku z czym na dzien zawarcia
umowy stawka czynszu brutto wynosi 1,23 zt ( stownie ztotych: jeden zloty i dwadziescia trzy grosze ).

2. Czynsz jest ptatny w okresach rocznych z géry w terminie do dnia 10 stycznia kazdego roku, a w
pierwszym roku obowigzywania umowy do 30 wrzes$nia.

3. Czynsz jest platny na podstawie faktury VAT wystawionych przez Wydzierzawiajacego co najmniej na 7
dni przed terminem platno$ci, na wskazane przez niego konto bankowe.

4. Za kazdy dzien opoznienia w zaplacie czynszu naliczane beda odsetki ustawowe za op6znienie.

5. Czynsz bedzie podwyzszany corocznie poczawszy od dnia 1 stycznia kazdego roku o wskaznik cen
towarow 1 ustug za rok ubiegly ogloszony przez Prezesa GUS. Waloryzacja stawki czynszu zgodnie ze zdaniem
poprzednim nie wymaga zawarcia aneksu do umowy.

§ 5. 1. Na Dzierzawce przechodzg wszelkie prawa i obowigzki zwiazane z korzystaniem z przedmiotu
dzierzawy.

2. Dzierzawca ponosi wszelkie koszty eksploatacji przedmiotu dzierzawy. Koszty zuzycia energii
elektrycznej, gazu, wody, ogrzewania, odprowadzania $ciekow, ustug telekomunikacyjnych i innych mediow.
Dzierzawca ponosi je na podstawie umow bezposrednio zawartych z wlasciwymi operatorami i dostawcami.

3. Dzierzawceg obcigzaja podatek oraz inne optaty zwiazane z posiadaniem przedmiotu dzierzawy, w tym
podatek od nieruchomosci. Dzierzawca bedzie uiszczal wyzej okreslone naleznosci bezposrednio na rzecz
wiasciwych podmiotdéw i urzedéw, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami prawa.

4. Jezeli obowigzujace przepisy prawa wylaczaja mozliwos¢ uiszczania naleznosci, o ktéorych mowa w ust.
3, bezposrednio przez Dzierzawce, naleznosci te bedzie uiszczal Wydzierzawiajacy obcigzajac nimi
Dzierzawce. Dzierzawca zobowigzany jest do zaptaty Wydzierzawiajagcemu naleznosci z tego tytutu w terminie
14 dni od dnia otrzymania faktury.

§ 6. Dzierzawca ma obowiazek ubezpieczy¢ przedmiot dzierzawy od nastgpstw zdarzen losowych, a kopie
polisy przedktada¢ Wydzierzawiajacemu do konca stycznia kazdego roku.

§ 7. Dzierzawca nie moze bez zgody Wydzierzawiajgcego poddzierzawiaé, wynajmowaé ani oddawaé
nieruchomos¢ do bezptatnego korzystania.

§ 8. Umowa zostaje zawarta na czas okreslony 15 lat, poczawszy od dnia ................ 2016 r. Po okresie
obowigzywania umowy moze by¢ zawarta kolejna umowa na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami lub innych obowiazujacych w dniu wygasnigcia umowy
przepisach prawa. Strony zobowiazuja si¢ podja¢ negocjacje w celu przedtuzenia umowy jezeli
Wydzierzawiajacy wyrazi zamiar dalszej dzierzawy i dostarczania ciepla przez dzierzawce z przedmiotu
umowy wraz z wybudowang na niej kottownia.

§ 9. 1. Niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana:
a) w kazdym czasie za porozumieniem stron,

b)za 6-miesigcznym okresem wypowiedzenia przez Wydzierzawiajagcego w przypadku koniecznosci
przeznaczenia nieruchomosci na cele publiczne, ktory jednakze nie moze si¢ skonczy¢ wezesniej, anizeli z
konficem trwajgcego sezonu grzewczego,
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c¢)za 1 — miesigcznym wypowiedzeniem, gdyby z przyczyn administracyjnych budowa kotlowni byla
niemozliwa, w szczegolnosci w przypadku nieuzyskania przez Dzierzawceg pozwolenia na budowe.

2. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejsza umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku zwloki przez Dzierzawce z zaplata czynszu, trwajacej ponad trzy miesigce od terminu platnosci.

3. Wydzierzawiajacy moze rozwigza¢ niniejszag umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia w
przypadku:

a) Niezabudowania nieruchomosci przez dzierzawce w terminie okreslonym w § 3 ust. 1 chyba, ze przed
uptywem tego terminu Dzierzawca rozpoczat roboty budowlane i stopien ich zaawansowania rokuje
zakonczenie budowy w terminie nie dtuzszym jak 6 miesigcy od uptywu terminu okre$lonego w § 3 ust. 1
umowy. Powyzsze uprawnienie do rozwigzania umowy nie dotyczy przypadku niedochowania terminow z
przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy, w szczego6lnosci koniecznosci przeprowadzenia nieprzewidzianych, a
wymaganych prawem procedur administracyjnych zwiazanych z budowa;

b) prowadzenia na nieruchomosci innej dziatalno$ci jak okreslona w § 2 i 3 umowy,
¢) poddzierzawienia nieruchomosci bez zgody Wydzierzawiajacego.

d) wstrzymania z winy Dzierzawcy na okres co najmniej 3 dni dostawy ciepta dla mieszkancow Gminy
Dragacz w okresie grzewczym,;

e) zaprzestania z przyczyn niezaleznych od Dzierzawcy dostawy ciepta dla mieszkancow Gminy Dragacz przez
okres dtuzszy niz 21 dni. Powyzsze nie dotyczy sytuacji, gdy przyczyna zaprzestania dostawy ciepta lezy po
stronie Odbiorcow.

§ 10. 1. Dzierzawca o$wiadcza, iz zapoznat si¢ ze stanem przedmiotu dzierzawy i nie wnosi z tego tytutu
zastrzezen.

2. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do dokonywania na dzierzawionej nieruchomos$ci naktadéw z wiasnych
srodkéw. Naklady nie podlegaja zwrotowi na rzecz Dzierzawcy w przypadku rozwigzania umowy z winy
Dzierzawcy, o ktérych mowa w § 9 ust. 3., pkt a, b, c. W pozostatych sytuacjach w przypadku rozwigzania
umowy Wydzierzawiajacy moze wedlug swego wyboru albo zadaé przywrocenia stanu poprzedniego, albo
zatrzyma¢ naklady Dzierzawcy za zaplatg sumy odpowiadajacej wartosci naktadow w chwili ich zwrotu
wedlug aktualnej warto$ci amortyzacyjnej srodka trwatego zgodnie z zasadami odpisow amortyzacyjnych lub
umorzeniowych, atakze odpisow ztytulu trwatej utraty wartosci (ustawa z dnia 29 wrzesnia 1994 r. o
rachunkowosci Dz. U .z 2013, poz. 330 ). W szczegdlnosci do naktadow zalicza sig:

Budynek kotlowni - wg. KRST - 101 - Budynki przemystowe Wg. klasyfikacji PKOB - 1251 -Roczna
stawka amortyzacyjna - 2,5 %.

Kotly grzewcze — wg. KRST — 310 — roczna stawka amortyzaciji — 7 %
Po okresie eksploatacji 15 lat - amortyzacja budynku 37,5 %, amortyzacja kottow — 100%

3. Dzierzawca zobowigzuje si¢ dokonywa¢ we wilasnym zakresie i na wlasny koszt napraw i remontéw
przedmiotu dzierzawy, celem zachowania przedmiotu dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca
zobowigzuje si¢ zachowa¢ budynki i urzadzenia istniejagce i wybudowane na nieruchomos$ci stanowigcej
przedmiot dzierzawy w nalezytym stanie i w takim stanie odda¢ go Wydzierzawiajagcemu po ustaniu umowy
dzierzawy z jakiejkolwiek przyczyny.

4. Po zakonczeniu dzierzawy Dzierzawca zobowigzany jest do zwrotu Wydzierzawiajacemu przedmiotu
dzierzawy w stanie niepogorszonym. Dzierzawca nie jest odpowiedzialny za zuzycie rzeczy bedace wynikiem
prawidtowego uzywania.

5. Zwrot przedmiotu dzierzawy nastgpi na podstawie protokotu odbioru podpisanego przez obie strony
niniejszej umowy, w wyniku ktorego Dzierzawca zobowigzany jest do przekazania wraz z nieruchomoscia
gruntowg budynkow i urzadzen niezbednych do dostarczania ciepta mieszkancom Gminy Dragacz bez prawa
do wynagrodzenia z tego tytutu.

6. W razie szkéd powstatych w przedmiocie dzierzawy w wyniku dzialania Dzierzawcy, jego
pracownikéw, kontrahentow oraz inne podmioty wspotpracujgce z Dzierzawcg oraz zalegania z zaptatg czynszu
1 oplat, Wydzierzawiajacemu przystugiwaé bedzie prawo zatrzymania przedmiotow znajdujacych si¢ miejscu
dzierzawy na zabezpieczenie roszczen Wydzierzawiajacego wobec Dzierzawcy i/ lub podnajemcy, a w
przypadku nie uregulowania roszczen Wydzierzawiajacego w terminie 7 dni od daty otrzymania pisemnego
wezwania od Wydzierzawiajacego, prawo zaspokojenia ze wskazanych przedmiotow.
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7. Dzierzawca odpowiada wobec Wydzierzawiajgcego za dzialania i1 zaniechania pracownikow i
podmiotow wspotpracujacych odnoszace si¢ do przedmiotu dzierzawy jak za wlasne dziatania i zaniechania.

§ 11. Dzierzawca zobowiazuje si¢ do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego kar umownych:

1. W przypadku nie dotrzymania terminéw, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 1-3 umowy wydzierzawiajacy
obcigzy Dzierzawcg kara umowng za kazdy dzien opdznienia w stosunku do kazdorazowego naruszenia
kazdego z w/wym. termindow w wysokosci 1.000,00 zt za kazdy dzien opdznienia. Powyzsze nie dotyczy
przypadkow niedochowania termindéw przez Dzierzawce z przyczyn od niego niezaleznych.

2. Za niewywigzywanie si¢ z umowy na dostawe ciepta z winy Dzierzawcy umowy z Odbiorcami ciepta
przewidujg kary umowne za kazdy dzien zwtoki.

3. W przypadku zniszczenia przez Dzierzawcg¢ lub podlegtych mu osob naktadéw dokonanych na
dzierzawionej nieruchomosci bez zgody Wydzierzawiajacego Dzierzawca zaptaci Wydzierzawiajacemu kare
umowng w wysokosci 5.000,00 zt.

4. W przypadku zaistnienia okoliczno$ci uzasadniajacych zaptatg¢ kar umownych, kary umowne
Wydzierzawiajacy zobowiazany jest zaptaci¢ w terminie 14 dni od daty otrzymania pisemnego wezwania
Dzierzawcy.

5. Wydzierzawiajacy zastrzega mozliwo$¢ dochodzenia odszkodowania w wysoko$ci przewyzszajacej
kwoty kar umownych.

§ 12. 1. Wydzierzawiajacy moze od umowy odstapic:

- W razie wystgpienia istotnej zmiany okoliczno$ci powodujacej, ze dalsze wykonanie umowy o dostawe
ciepta okazalo si¢ niemozliwe, czego nie mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy, czego nie
mozna byto przewidzie¢ w chwili zawarcia umowy;

- w przypadku nicobowigzywania wszystkich umow zawartych przez Dzierzawce z Odbiorcami ciepta;
- zmian w kottlowni w stosunku do zaakceptowanego przez Wydzierzawiajacego projektu;
- nie utrzymywania kotlowni w nalezytym stanie technicznym i uzytkowym.

2. Odstgpienie od umowy, o ktérym mowa w ust. 1 moze nastgpi¢ w terminie 40 dni od powzigcia
wiadomosci o powyzszych okoliczno$ciach.

3. W przypadku odstgpienia od umowy przez Wydzierzawiajacego z powodow okre§lonych w ust. 1
Wydzierzawiajacy moze zada¢ jedynie czynszu naleznego mu z tytulu wykonania cze$ci umowy. Rozliczenie
naktadow nastgpi na podstawie postanowien § 10 ust.2.

4. Odstapienie od umowy nie powoduje wygasnigcia postanowien umowy w zakresie kar umownych oraz
naleznego Wydzierzawiajacemu odszkodowania o ktorych mowa w §11 ust.3 umowy.

5. W razie zaprzestania dostawy ciepta zgodnie z umowg na dostawe ciepta na okres przekraczajgcy 2 dni
kalendarzowe przez Dzierzawce jak rowniez w razie odstgpienia od umowy przez ktérgkolwiek ze stron z
przyczyn lezacych po stronie Dzierzawcy, Wydzierzawiajagcemu przystuguje prawo do niezwlocznego wejscia
na teren nieruchomosci oraz zlecenia wykonania umowy na dostawe ciepta podmiotowi trzeciemu na koszt i
niebezpieczenstwo Dzierzawcy.

§ 13. 1. Strony zobowigzane sg do pisemnego powiadamiana o kazdej zmianie adresu do korespondencji.
2. W przypadku braku poinformowania o zmianie adresu wszelkie listy wyslane na adres korespondencyjny
okreslony w umowie Strony uznajg za skutecznie doreczone.

3. Wydzierzawiajagcy ma prawo wizytowa¢ przedmiot dzierzawy i kontrolowa¢ przedmiot umowy
dzierzawy wynikajacy z przepisdw prawa.

4. Instalacja reklam, baneréw, tablic ogloszeniowych i informacyjnych na terenie dzierzawy przez
Dzierzawce wymagajag kazdorazowej akceptacji w formie pisemnej przez Wydzierzawiajacego
i dokonywane beda za dodatkowym wynagrodzeniem dla Wydzierzawiajacego w wysokosci kazdorazowo
ustalonej przez strony.
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5. Wydzierzawiajacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za mienie Dzierzawcy znajdujace si¢ na terenie
dzierzawy, niezaleznie od zapewnionych przez niego zabezpieczen. Dzierzawca zobowigzany jest do
ubezpieczenia mienia znajdujacego si¢ na terenie dzierzawcy na wilasny koszt od kradziezy, ognia i innych
zdarzen losowych oraz zobowigzuje si¢ utrzymywaé to ubezpieczenie przez caly okres obowigzywania
niniejszej umowy.

§ 14. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego.

§ 15. Sadem wiasciwym do rozstrzygania stosunkéw prawnych wynikajacych z niniejszej umowy bedzie
Sad Powszechny wlasciwy miejscowo dla siedziby Wydzierzawiajacego.

§ 16. Zmiany 1 uzupelnienia niniejszej umowy wymagaja zachowania formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§ 17. Umowe¢ sporzadzono w dwdéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

WYDZIERZAWIAJACY: DZIERZAWCA:
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UZASADNIENIE

Na dziatce nr 3/148 firma ,,Kotly, Kominy, Filtry Robert Falenczyk” ul. Wyzwolenia 1, 86-120
Pruszcz Pomorski na koszt wlasny bez obcigzen finansowych dla budzetu Gminy Dragacz
wybuduje kottowni¢ celem $wiadczenia ustug zwigzanych z dostarczeniem ciepta mieszkancom
Wspodlnot Mieszkaniowych w miejscowosci Grupa.

Dzialka ta jest jedyng na osiedlu lokalizacja, na ktoérej moze powsta¢ kottownia zasilajaca w ciepto
wszystkie budynki Wspolnot Mieszkaniowych w Grupie. Ponadto przedmiotowa dziatka graniczy z
dziatka nr 3/145, na ktorej obecnie znajduje si¢ wezet rozdzielczy sieci przesylowej ciepta. Jego
bliska lokalizacja z planowang lokalizacja kottowni utatwi proces technologiczny przesytu ciepta
do poszczegodlnych budynkow Wspdlnot.

Przewodniczacy Rady

Ludwik Borolewski
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