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WSTEP

1. OPRACOWANIE SKLADA SIE Z CZTERECH ROZDZIALOW:

Rozdzial I — zawiera ocene aktualnos$ci studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Dragacz.

Rozdziatl II — zawiera ocene aktualno$ci miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obowigzujacych na Gminy Dragacz.

Rozdziat III — Analiza. Decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego na terenie Gminy Dragacz w oparciu o
dane od 2010 r. do 2015 r.

Rozdziat IV - zawiera wnioski koncowe oraz

2. PODSTAWA PRAWNA

Analize wykonano na podstawie art. 32 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r.

poz. 778 ze zm. ]

Wypis z przepiséw — art. 32 ust. 1-

W celu oceny aktualno$ci studium 1 planéw miejscowych wojt, burmistrz albo
prezydent miasta dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy,
ocenia postepy w opracowywaniu planow miejscowych 1 opracowuje wieloletnie
programy ich sporzadzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem
decyzji zamieszczonych w rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 1 art. 67,

oraz wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego

3. MATERIALY
Spis materiatow wykorzystanych do analizy zmian Ww zagospodarowaniu
przestrzennym Gminy Dragacz:
1. Uchwata Nr XVI/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 sierpnia 2008 r. w
sprawie uchwalenia studium uwarunkowan 1 Kkierunkow zagospodarowania

przestrzennego Gminy Dragacz — tekst studium;
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2. Rysunek studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego
Gminy Dragacz uchwalonego uchwala, j.w.;

3. Wykaz obowiazujacych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
na terenie Gminy Dragacz — wraz z okreéleniem stopnia ich realizacji;

4. Wykaz podjetych uchwat w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na terenie Gminy
Dragacz — wraz z analizg zaawansowania prac;

5. Wykaz wydanych decyzji o warunkach zabudowy na terenie Gminy Dragacz
(2010 r.-2015 r.);

6. Wykaz wydanych decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego na

terenie Gminy Dragacz (2010 r.—2015 r.).

I. ROZDZIAL. PIERWSZY
ANALIZA AKTUALNOSCI

STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY DRAGACZ

Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego zwane dalej
sstudium” jest dokumentem planistycznym, okreélajacym polityke jej rozwoju
przestrzennego. Studium nie jest przepisem gminnym 1 nie stanowl podstawy do
wydawania decyzji o warunkach zabudowy.

Studium jest prawem wewnetrznym gminy wiazacym wladze oraz podporzadkowane
jej organy 1 jednostki, w podejmowanych decyzjach w zakresie dzialan dotyczacych
polityki przestrzennej na terenie gminy dla realizacji okreslonych celéw.

Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy

Dragacz uchwalone zostalo uchwatg Nr XVI/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27

sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia studium uwarunkowahn i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego Gminy Dragacz.

Niniejsze opracowanie jest oceng aktualno$ci zatozonych celéw rozwoju,

przyjetych ogélnych kierunkéw rozwoju struktury Gminy Dragacz oraz aktualno$ci
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zapisOw studium do prowadzenia dalszej aktywne] polityki przestrzennej. Gtéwnym

jej celem jest analiza:

e uwarunkowan

rozwoju gminy w

zakresie $rodowiska

kulturowego, stanu zagospodarowania oraz infrastruktury technicznej,

przyrodniczego,

e wytyczonych dotychczas kierunkéw zagospodarowania przestrzennego do

zaktualizowanych potrzeb oraz uchwalonych wieloletnich programow wraz z

okreé$leniem mozliwo$ci potencjalnych zmian wykorzystania przestrzeni w

zgodzie z przyjetymi celami rozwoju.

PowyZsza analiza pozwoli

zdiagnozowaé¢ czy podstawowe zatozenia rozwoju

przestrzennego gminy powinny zostaé¢ zmienione 1 w jakim zakresie oraz czy

zapisy studium umozliwiajg realizacje polityki przestrzennej.

ANALIZA ZAPISOW STUDIUM W ODNIESIENIU DO PRZEPISOW REGULUJACYCH
WYMAGANIA W ZAKRESIE TRESCI STUDIUM

/wedlug ustawy z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu 1

zagospodarowaniu

przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)/ — art. 10 ust. 2, 2a,

3a

3a ww. ustawy:

Wypis z przepisow art. 10 ust. 2, 2a i

Odniesienie /komentarz/ do Studium
uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy
Dragacz

1) uwzgledniajace bilans terenow
przeznaczonych pod zabudowe:
a) kierunki zmian w strukturze
przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terendéw, w tym

b) kierunki i wskazniki dotyczace

spod zabudowy

wynikajace z audytu krajobrazowego;

zagospodarowania oraz uzytkowania
terendw, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wylaczone

Studium wymaga zmiany

Brak odniesienia w obecnie obowigzujacym studium
— wymog powstal w wyniku uchwalenia ustawy z
dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji,
wprowadzajace] zmiany w ustawie o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

jego zasobow, ochrony przyrody,

1 uzdrowisk;

2) obszary oraz zasady ochrony $rodowiska i

krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego

Studium wymaga zmiany

m. in. aktualizacja 1 uszczegoélowienie ustalen
wynikajacych ze zmian W przepisach - w
szczegolnos$ci Prawo ochrony przyrody oraz ustawie
z dnia 24 kwietnia 2015 r. o zmianie niektérych
ustaw w zwiazku ze wzmocnieniem narzedzi
ochrony krajobrazu.

3) obszary i zasady ochrony dziedzictwa

wspotczesne]j

kulturowego 1 zabytkow oraz dobr kultury

Brak przestanek, do stwierdzenia nieaktualnych
danych.

Wystapienie do Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkow o weryfikacje i ewentualne uzupelnienie.
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infrastruktury technicznej

4) kierunki rozwoju systemow komunikacji i

Komunikacja:

wprowadzenie 1 uzupelnienie numeracji drog
wojewodzkich, powiatowych 1 gminnych.
Infrastruktura techniczna:

weryfikacja  przyjetych ustalen w  zakresie
infrastruktury technicznej Z mozliwo$ciami

biezacymi 1 wieloletnimi programami w zakresie
gospodarki wodno-$ciekowej, gospodarki odpadami,
energetyki cieplnej, elektroenergetyki dla gminy,
powiatu i wojewodztwa.

lokalnym

5) obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu

Weryfikacja, aktualizacja 1 uzupetnienie

ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami

ktorych mowa w art. 48 ust. 1

6) obszary, na ktorych rozmieszczone beda
inwestycje celu publicznego o znaczeniu

planu zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa 1 ustaleniami programow, o

Weryfikacja, aktualizacja i uzupetnienie

Uwzglednienie wytycznych 7z Planu
Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa
Kujawsko-Pomorskiego, uchwalonego uchwata nr
X1/135/03  Sejmiku  Wojewodztwa  Kujawsko-
Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

7) obszary, dla ktorych obowigzkowe jest
sporzadzenie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego na
podstawie przepisow odrebnych, w tym
obszary wymagajace przeprowadzenia
scalen i1 podzialu nieruchomo$ci, a takze
obszary przestrzeni publicznej

Weryfikacja, aktualizacja i uzupetnienie

8) obszary, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ miejscowy plan

gruntow rolnych i le$nych na cele
nierolnicze i niele$ne

zagospodarowania przestrzennego, w tym
obszary wymagajace zmiany przeznaczenia

Studium wymaga zmiany
Weryfikacja, aktualizacja i uzupetnienie.

le$nej przestrzeni produkcyjnej

9) kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i

Weryfikacja, aktualizacja 1 uzupetnienie

m.in. nalezy wprowadzi¢ zapis dotyczacy mozliwo$ci
zalesiania terenow prywatnych - nieuzytkéw i gleb
niskich klas, spelniajacych wymogi przepisow
szczegolnych 1 odrebnych — w aspekcie dopftat
unijnych, wymagana jest zgodno$¢ ze studium.

10) obszary szczegblnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania sie mas ziemnych;

15 kwietnia 2015 r. opublikowane zostaly
zweryfikowane 1 ostateczne wersje map zagrozenia
powodziowego 1 map ryzyka powodziowego. Mapy
zostaly przekazane przez Prezesa Krajowego
Zarzadu Gospodarki Wodnej organom administracji
wskazanym w ustawie Prawo wodne (art. 88f ust. 3)
1 jako oficjalne dokumenty planistyczne stanowig
podstawe do podejmowania dzialan zwiazanych z
zarzadzaniem

planowaniem przestrzennym 1

kryzysowym -  weryfikacja, aktualizacja 1

uzupetnienie

sie w zlozu kopaliny filar ochronny

11) obiekty lub obszary, dla ktorych wyznacza

nie dotyczy

12) obszary pomnikéw zagtady i ich stref
ochronnych oraz obowigzujace na nich

nie dotyczy
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ograniczenia prowadzenia dzialalno$ci

U. Nr 41, poz. 412, z pézn. zm.);

gospodarczej, zgodnie z przepisami ustawy
z dnia 7 maja 1999 r. o ochronie terenéw
bylych hitlerowskich obozow zagtady (Dz.

13) obszary wymagajace przeksztalcen,
rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji

Studium wymaga zmiany
Brak odniesienia w obecnie obowigzujacym studium.
Weryfikacja, aktualizacja i uzupetnienie

14) obszary zdegradowane

Weryfikacja, aktualizacja i uzupetnienie

15) granice terendéw zamknietych i ich stref
ochronnych

Wystapienie do Starostwa Powiatowego o aktualne
dane - uszczegotowienie (m.in. Decyzja z dnia 26
wrzeénia 2005 r. Ministra Infrastruktury w sprawie
ustalenia terendéw, przez ktéore przebiegaja linie
kolejowe, jako terenow zamknietych), wazne
szczegolnie w aspekcie wydawania decyzji o
warunkach zabudowy 1 decyzji lokalizacji inwestycji
celu publicznego (dla terenow zamknietych ww.
decyzje wydaje wojewoda nie Wojt)

16) obszary funkcjonalne o znaczeniu

W gminie

lokalnym, w zalezno$ci od uwarunkowan i
potrzeb zagospodarowania wystepujacych

Weryfikacja, aktualizacja i uzupetnienie

17) Jezeli na obszarze gminy przewiduje sie
wyznaczenie obszarow, na ktorych
rozmieszczone bedg urzadzenia
wytwarzajace energie z odnawialnych

kW, a takze ich stref ochronnych
oraz zagospodarowaniu 1 uzytkowaniu

terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

zrodet energii o mocy przekraczajacej 100

zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie

nie dotyczy

18) Jezeli na terenie gminy przewiduje sie
lokalizacje obiektow handlowych o

studium okreséla sie obszary, na ktorych
moga by¢ one sytuowane.

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, W

nie dotyczy

WNIOSKI

Przyjete w studium kierunki okreélajg polityke przestrzenng gminy, w tym lokalne

zasady zagospodarowania przestrzennego,

uwzgledniajac zasady okresélone

W

koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju, ustalenia strategii rozwoju 1 planu

zagospodarowania przestrzennego wojewoOdztwa oraz ustalenia strategili rozwoju

gminy. Wykonujac zadania wlasne w zakresie zagospodarowania przestrzennego,

gmina powinna stosowaé zasade zréwnowazonego rozwoju w koegzystencji

ze

$rodowiskiem przyrodniczym 1 dazy¢ do optymalnego wykorzystania jego walorow w

celu wzrostu dochodow wszystkich mieszkancéw gminy.
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Na podstawie przeprowadzonej analizy (w oparciu o obowigzujace przepisy

dotyczace planowania 1 zagospodarowania przestrzennego, przepisy odrebne jak

rowniez udostepniong dokumentacje)  studium uwarunkowan i  Kkierunkow

zagospodarowania przestrzennego Gminy Dragacz, nalezy stwierdzié¢, ze Studium jest

nieaktualne i wymaga zmian.

W te] sytuacji nalezy uaktualni¢ uwarunkowania 1 kierunki polityki przestrzennej

gminy, zmieniajac studium w celu:

a) weryfikacji przyjetych podziatow funkcjonalno—przestrzennych, z uwzglednieniem
zainteresowania inwestorow 1 ruchu budowlanego na podstawie wydanych decyzji
o warunkach zabudowy 1 bedacych w opracowaniu miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego,

b) wyznaczenia potencjalnych terenow rozwojowych, dla ktorych gmina zamierza
sporzadzi¢ opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w
celu okreslenia zasad tadu przestrzennego, obstugi komunikacji 1 infrastruktury,

c¢) uwzglednienia zmian wynikajacych z przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska,

d) uwzglednienia wytycznych z Planu Zagospodarowania Przestrzennego
Wojewodztwa Kujawsko—-Pomorskiego, uchwalonego uchwata nr XI/135/03
Sejmiku Wojewodztwa Kujawsko—Pomorskiego z dnia 26 czerwca 2003 r.

e) uwzglednienia programow gminy, powiatu i wojewodztwa w zakresie gospodarki

wodno-$ciekowe], gospodarki odpadami, energetyki cieplnej, elektroenergetyki.

Weryfikacja dotychczasowych ustalen i1 uaktualnienie kierunkéw ze szczegdlnym
wykorzystaniem potozenia gminy 1 dogodnego powiazania komunikacyjnego o
znaczeniu regionalnym przyczynia sie do rozwoju gminy.

Studium uwarunkowan 1 kierunkow jest nieaktualne, gltéwnie z powodu nowych
wymagan prawnych zwigzanych z wejsciem w zycie w 2015 r. ustawy o zmianie
niektérych ustaw w zwigzku ze wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu oraz
ustawy o rewitalizacji. Nowe przepisy powoduja konieczno$¢ zmian Studium zardéwno
w  cze$ct dotyczacej uwarunkowan, jak 1 kierunkow  zagospodarowania
przestrzennego. Nalezy podkresli¢, iz duze znaczenie dla planowania na poziome gmin
bedzie mial wynik audytu Kkrajobrazowego, sporzadzanego przez wladze

wojewoOdztwa, ktorym ww. ustawa o zmianie niektorych ustaw w zwiazku ze
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wzmocnieniem narzedzi ochrony krajobrazu wskazala okres 3 lat na opracowanie
tego strategicznego dokumentu. Zgodnie z ustawg audyt krajobrazowy winien by¢
opracowany w 2018 r. Nie bez znaczenia pozostaje réwniez fakt, iz trwaja prace nad
sporzadzeniem nowego planu zagospodarowania wojewodztwa.

Nalezy jednak podkres$li¢, 1z do czasu opracowania nowego, obowigzujace studium

pozwala realizowa¢ biezaca polityke przestrzenna.

II. ROZDZIAL. DRUGI
ANALIZA AKTUALNOSCI

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBOWIAZUJACYH NA TERENIE GMINY DRAGACZ

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego stanowli podstawe

planowania przestrzennego w gminie. Zgodnie z art. 14 ustawy z dnia 27 marca 2003
roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym jest aktem prawa
miejscowego. Przy sporzadzaniu planow miejscowych wigzace sa ustalenia studium

uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, pod rygorem

niewazno$ci planu.

I. WYKAZ OBOWIAZUJACYCH MIEJSCOWYCH PLANOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTZRENNEGO NA TERENIE GMINY
DRAGACZ

PUBLIKACJA
LP NAZWA MPZP chg {SfLA (DZIENNIK przeznaczenie
URZEDOWY)
1. Zmiana miejscowego planu 98/XI11/2000 nr 38 poz. 341 Teren obiektu handlu i
0g06lnego zagospodarowania z dnia w dniu ustug
przestrzennego gminy Dragacz, | 26.04.2000r. 11.07.2000r.
w czes$ci obejmujace] cz. dziatki
nr 17 we wsi Gorna Grupa.

2. Zmiany miejscowego planu 99/XI11/2000 nr 38 poz. 342 Teren urzadzen
0g06lnego zagospodarowania z dnia w dniu komunikacji — stacja paliw
przestrzennego gminy Dragacz, | 26.04.2000r. 11.07.2000r. Teren zaktadu
w czes$ci obejmujacej dziatki nr remontowego auto-—
46/3, 46/4 we wsi Stare Marzy. cystern

Obiekty handlu — salon
samochodowy

3. Zmiany miejscowego planu 100/X111/2000 nr 38 poz. 343 Tereny obiektu

ogblnego zagospodarowania 7 dnia w dniu gastronomii z czeécia
przestrzennego gminy Dragacz, | 26.04.2000r. 11.07.2000r. hotelowa

w czeéci obejmujacej dziatki nr Tereny obiektow ustugowo
112/2, 112/4, 113/3, 113/4, - rzemie$lniczych
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113/5, 119/5 we wsi Fletnowo.

Tereny obiektow ustugowo
- rzemie$lniczych z
zabudowa mieszkaniowa

Zmiana miejscowego planu 101/X111/2000 nr 38 poz. 344 Tereny obiektow

0g06lnego zagospodarowania z dnia w dniu gastronomii z motelem

przestrzennego gminy Dragacz, | 26.07.2000r. 11.07.2000r. Tereny ustug

w czes$cl obejmujacej dziatke nr rzemie$lniczo —

14 we wsi Stare Marzy. handlowych
Tereny ustug handlowo -
rzemie$lniczych z
zabudowa mieszkaniowa
Tereny urzadzen
komunikacji — stacja paliw

Miejscowy plan ogolnego 102/X111/2000 nr 38 poz. 345 Tereny przepompowni

zagospodarowania z dnia w dniu $ciekow

przestrzennego gminy Dragacz, | 26.07.2000r. 11.07.2000r.

w czes$ci obejmujacej dziatke nr

128/16 we wsi Dolna Grupa

oraz dziatki nr 188/5, 166/1 we

wsi Grupa.

Miejscowy plan 103/X111/2000 nr 38 poz. 346 Teren eksploataciji

zagospodarowania 7 dnia w dniu kruszywa

przestrzennego dla terenu 26.07.2000r. 11.07.2000r.

potozonego we wsi Grupa,

cze$é dziatki nr 6/1.

Miejscowy plan 179/XX11/01 nr 7 poz. 150 Teren przeznaczony pod

zagospodarowania 7 dnia w dniu okregowa stacje kontroli

przestrzennego terenu 26.11.2001r. 20.02.2002r. pojazdow

przeznaczonego pod okregowa

stacje kontroli pojazdow

obejmujacego teren dziatek nr

106 i 107 we wsi Fletnowo w

Gminie Dragacz.

Miejscowe plany 210/XXV/02 nr 76 poz. 1554 Dolna Grupa:

zagospodarowania 7 dnia w dniu Teren zabudowy

przestrzennego terendw w 29.04.2002r. 26.06.2002r. mieszkaniowe]j

Gminie Dragacz obejmujacych: Teren zabudowy

w Dolnej Grupie dziatki nr mieszkaniowo —

11/46, 11/48, 11/49, 135, 137/9 rzemie$lniczo —ustugowo -

1 cze$ci 1031 104, w Grupie handlowe]

Plac dziatke nr 28/5, w Grupie
czesci dziatek nr 169, 193 1
259/1, w Dragaczu dziatki nr
100, 233, 226/12, 226/13,
226/14, 230/10, 230/11,
230/12, 230/13, 230/14,
230/15, 231/1, we Fletnowie
dziatki nr 1/1, 125/1 oraz cze$¢
dzialki nr 132/7, w Michalu
dziatki nr 125, 149/2, 149/4,
149/6, 149/8, 149/9 oraz cze$¢
149/10, w Nowych Marzach
dziatke nr 94/2.

Teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowo
- handlowej

Grupa Plac:

Teren zabudowy ogrodkow
dziatkowych

Grupa:

Teren zabudowy
rzemie$lniczo — handlowe;j
z dopuszczeniem funkcji
mieszkaniowej

Teren zabudowy ustug
handlu 1 gastronomii
Dragacz:

Teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowej
Teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowo
— handlowo -
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rzemie$lniczej

Teren zabudowy
mieszkaniowo —
rzemie$lniczej

Fletnowo:

Teren zabudowy
mieszkaniowo — handlowo
- ustugowej

Michale:

Teren zabudowy
mieszkaniowo — ustugowo
- rzemie$lniczej

Teren zabudowy
mieszkaniowo —
rzemie$lniczej

Nowe Marzy:

Teren zabudowy
mieszkaniowo —
rzemie$lniczej

9. Miejscowy plan 225/XXVI/02 nr 96 poz. 1994 Teren o funkcji ustugowo
zagospodarowania 7 dnia w dniu - handlowej
przestrzennego dziatki nr 3/13 26.06.2002r. 21.08.2002r.
polozonej we wsi Michale
Gmina Dragacz.

10. | Zmiana miejscowego planu 26/111/02 nr 4 poz. 69 Teren obiektéow handlu,
ogblnego zagospodarowania 7 dnia w dniu ustug 1 gastronomii z
przestrzennego gminy Dragacz, | 30.12.2002r. 29.01.2003r. mozliwo$cia wprowadzenia
w cze$ci obejmujace] dziatke nr funkcji noclegowe;j.

46/4 i cze$¢ dziatki nr 46/3 we
wsi Stare Marzy.

11. | Miejscowy plan 27/111/02 nr 4 poz. 70 Teren zabudowy handlu,
zagospodarowania z dnia w dniu ustug, gastronomii z
przestrzennego terenu w 30.12.2002r. 29.01.2003r. funkcja noclegowa,
Gminie Dragacz obejmujacego mieszkaniowej oraz
w Gornej Grupie dziatki nr 42/1 parkingu
i 43/1 oraz w Starych Marzach
dziatke nr 33.

12. | Zmiana miejscowego planu 33/V/03 nr 34 poz. 602 Teren zabudowy
ogblnego zagospodarowania 7 dnia w dniu ustugowej, parkingu z
przestrzennego gminy Dragacz, | 26.02.2003r. 10.04.2003r. mozliwo$cig wydzielenia
w czes$cl obejmujacej dziatke nr dziatki budowlanej
119/5 we wsi Fletnowo. mieszkaniowe]

13. | Miejscowe plany 34/V/03 nr 34 poz. 603 Dragacz: teren zabudowy
zagospodarowania 7 dnia w dniu mieszkaniowo —
przestrzennego terendw w 26.02.2003r. 10.04.2003r. rzemie$lnicze]j
Gminie Dragacz obejmujacych: Michale: teren produkcji
w Dragaczu dziatka nr 211/16, tkanin lekkich, handlu i
w Michalu dziatka nr 112/5, w ustug
Dolnej Grupie dzialki nr 137/6, Dolna Grupa: teren
137/12, 137/17, w Grupie Plac zabudowy ustugowo -
dziatka nr 74/3, w Grupie handlowej i parkingu
dziatka nr 134. Grupa Plac: teren

zabudowy mieszkaniowe]
Grupa: teren zabudowy
mieszkaniowo — usfugowej

14. | Miejscowy plan XXI/178/05 nr 115 poz. 1987 Tereny zabudowy
zagospodarowania 7 dnia w dniu mieszkaniowe]j
przestrzennego terenu 31.08.2005r. 27.10.2005r. jednorodzinnej, tereny
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obejmujacego obszar wzdtuz ustug
drogi krajowej nr 1 — dziatki nr

7/3, 7/8, 10/3, 11, 14, 15, 16/1,

16/2, 16/4, 16/6, 17/1, 17/2,

17/3, 17/4, 19/1, 19/2 oraz

cze$ci dziatek nr 7/6, 17/61 18

w obrebie Nowe Marzy oraz

dziatke nr 293 w obrebie

Mniszek w Gminie Dragacz.

15. | Miejscowy plan XXI/179/05 nr 115 poz. 1988 Tereny zabudowy
zagospodarowania 7 dnia w dniu mieszkaniowe]j
przestrzennego obszaru 31.08.2005r. 27.10.2005r. jednorodzinnej
obejmujacego czesci dzialek nr
88/1, 89/1, 94, 95/5, 96/4 w
obrebie Michale, w gminie
Dragacz.

16. | Miejscowy plan XXV/208/06 nr 83 poz. 1343 Cmentarz
zagospodarowania z dnia w dniu
przestrzennego obejmujacego 26.04.2006r. 28.06.2006r.
cze$¢ dziatki nr 20/1 w obrebie
Gorna Grupa w Gminie Dragacz.

17. | Miejscowy plan XXV/209/06 nr 83 poz. 1344 Tereny zabudowy
zagospodarowania z dnia w dniu mieszkaniowej
przestrzennego obejmujacego 26.04.2006r. 28.06.2006r. jednorodzinnej i
dziatke nr 121 w obrebie Goérna wielorodzinnej
Grupa w Gminie Dragacz. Tereny zabudowy

ustugowej

Tereny infrastruktury
technicznej —
elektroenergetyka

18. | Miejscowy plan XXV/210/06 nr 83 poz. 1345 Tereny zabudowy
zagospodarowania 7 dnia w dniu mieszkaniowe]j
przestrzennego obejmujacego 26.04.2006r. 28.06.2006r. jednorodzinne;j
dziatki nr 38 1 42, cze$¢ dzialek Teren zabudowy
nr 40 1 39/2 w obrebie Stare ustugowej
Marzy oraz dziatki nr 153, Tereny produkcyjne 1
156/9, 197/7LP, 197/10LP, sktadowo - magazynowe
197/11LP, 217a, 216a i czesci Infrastruktura techniczna -
dziatek nr 154/3 i nr 156/3 w elektroenergetyka
obrebie Nowe Marzy w Gminie
Dragacz.

19. | Miejscowy plan XXV/211/06 nr 83 poz. 1346 Tereny zabudowy
zagospodarowania z dnia w dniu mieszkaniowej
przestrzennego obejmujacego 26.04.2006r. 28.06.2006r. jednorodzinnej
dziatki nr 133/1, 133/2, 128/1,

37/2, 42/2 w obrebie Michale
oraz dziatke nr 226/5 w obrebie
Dragacz w Gminie Dragacz.

20. | Miejscowy plan VI1/31/07 nr 93 poz. 1465 Tereny zabudowy
zagospodarowania 7 dnia w dniu mieszkaniowe]j
przestrzennego terenu 25.04.2007r. 03.08.2007r. jednorodzinnej
obejmujacego cze$é¢ dziatki nr Tereny zabudowy
18 w obrebie Stare Marzy w mieszkaniowej
gminie Dragacz. jednorodzinnej

dopuszczeniem ustug w
tym drobnego handlu i
drobnej wytworczosci
Tereny zabudowy
handlowo - ustugowej,
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gastronomicznej ustug
hotelarskich lub
pensjonatowych

21. | Miejscowy plan V1/32/07 nr 93 poz. 1466 Teren zieleni le$nej i innej
zagospodarowania z dnia w dniu z dopuszczeniem
przestrzennego terenu 25.04.2007r. 03.08.2007r. tymczasowego sposobu
obejmujacego cze$¢ dziatki nr uzytkowania — pod
3179/2 w obrebie Grupa i kopalnie odkrywkowa
dziatke nr 17/5 w obrebie kruszywa naturalnego,
Goérna Grupa w gminie Dragacz. pospolitego

22. | Miejscowy plan V1/33/07 nr 93 poz. 1467 Tereny zabudowy
zagospodarowania 7 dnia w dniu mieszkaniowe]j
przestrzennego terenu 25.04.2007r. 03.08.2007r.
obejmujacego dziatke nr 132/1
w obrebie Michale w gminie
Dragacz.

23. | Miejscowy plan VII/45/07 nr 93 poz. 1468 Teren wysypiska,
zagospodarowania 7 dnia w dniu odpadow lub lasu i
przestrzennego terenu 28.06.2007r. 03.08.2007r. tymczasowego sposobu
obejmujacego dziatke nr 1/1 w uzytkowania —
obrebie Gorna Grupa w gminie odkrywkowej kopalni
Dragacz. kruszywa pospolitego

24. | Miejscowy plan VII/48/11 nr 206 poz. 1914 Tereny zabudowy
zagospodarowania z dnia w dniu mieszkaniowej
przestrzennego dla czeéci 26.08.2011r. 12.09.2011r. jednorodzinnej z
jednostki strukturalnej Gérna dopuszczeniem ustug
Grupa 1 gm. Dragacz. nieucigzliwych

Teren infrastruktury
technicznej — stacja
transformatorowa

25. | Miejscowy plan X1/79/12 poz. 1215 Teren zabudowy
zagospodarowania 7 dnia w dniu przemystowo - sktadowej,
przestrzennego dla czeéci 25.04.2012r. 24.05.2012r. ustugowo—handlowej i
jednostki strukturalnej Nowe targowo-wystawienniczej
Marzy 1 gm. Dragacz.

/dane Urzedu Gminy w Dragaczu/
II. WYKAZ PODJETYCH UCHWAL W  SPRAWIE SPORZADZENIA

MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO NA
TERENIE GMINY DRAGACZ:

Na terenie Gminy Dragacz podjeto rowniez uchwaly w sprawie przystapienia do

sporzadzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.

UCHWALA
Lp NAZWA MPZP W spra\-)Vie- STOPIEN ZAAWANSOWANIA
przystapienia PRAC
nre-

1. W sprawie przystapienia do | Nr V/47/15 Projekt  planu w  trakcie
sporzadzenia miejscowego planu | z dnia opiniowania i uzgodnien
zagospodarowania przestrzennego dla | 22.06.2015r.
czes$ci obrebow ewidencyjnych Nowe
Marzy i1 Stare Marzy — 1, gm. Dragacz

2. W sprawie przystapienia do | Nr vV/48/15 Zakonczono procedure
sporzadzenia miejscowego planu | z dnia planistyczng — projekt do
zagospodarowania przestrzennego dla | 22.06.2015r. przedtozenia Radzie Gminy do
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cze$ci  obrebu ewidencyjnego Stare uchwalenia
Marzy — 2, gm. Dragacz

3. W sprawie przystapienia do | Nr V/49/15 Zakonczono procedure
sporzadzenia miejscowego planu | z dnia planistyczng — projekt do
zagospodarowania przestrzennego dla | 22.06.2015r. przedtozenia Radzie Gminy do
czesci obrebu ewidencyjnego Fletnowo uchwalenia
-1, gm. Dragacz

4. W sprawie przystapienia do | Nr VIII/71/15 Zakonczony etap zawiadomienia
sporzadzenia miejscowego planu | z dnia 1 ogloszen o przystgpieniu do
zagospodarowania przestrzennego | 30.11.2015r. sporzadzenia MPZP oraz
obejmujacego dziatki nr 233/1, 233/2 w zlozeniu wnioskoéw przez organy
obrebie ewidencyjnym Dragacz, gm. - opracowana koncepcja
Dragacz

5. w sprawie przystapienia do | Nr X/104/16 Zakonczony etap zawiadomienia
sporzadzenia miejscowego planu | z dnia 1 ogloszen o przystgpieniu do
zagospodarowania przestrzennego dla | 26.04.2016r. sporzadzenia MPZP oraz
cze$ci obrebu ewidencyjnego Nowe ztozeniu wnioskOw przez organy
Marzy, Mniszek, gm. Dragacz

/dane Urzedu Gminy w Dragaczu/

I11. WNIOSKI

Aktualnie gmina posiada 25 miejscowych planow zagospodarowania
przestrzennego. Sposéréd ww. planow 12 sporzadzonych zostato w trybie ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym [tekst
jednolity: Dz. U. z dnia 10 lutego 2015 r. ze zm.]. Pozostale miejscowe plany (nr w
tabeli od 1 do 13) zostaly opracowane na podstawie ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym.

Problemem napotykanym w zakresie realizacji ustalen obowigzujacych
miejscowych planéw jest w wielu przypadkach przeznaczenie terendéw pod funkcje
rzemie$lnicza, nie majaca odniesienia zaréwno do dzisiejszych przepisow jak rowniez
realibow wszelkiego rodzaju dziatalnos$ci gospodarczej. W dalszej perspektywie winno
dazy¢ sie do zmiany tych zapisoOw wprowadzajac w to miejsce tereny uslug
nieuciazliwych.

Nalezy podkresli¢, 1z gmina na biezaco monitoruje 1 odpowiednio reaguje na
ewentualne wnioski dotyczgce zmiany w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego. Nastepstwem tych dziatlan sa podjete uchwaly, w sprawie
opracowania miejscowych planoéw zagospodarowania przestrzennego.

Wobec powyzszego nalezy stwierdzié, 12 w obecnej sytuacji jedynym czynnikiem,

ktory moze spowolni¢ badZz utrudni¢ stanowlenie czytelnego prawa miejscoOwego w
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zakresie planowania przestrzennego jest Kkonieczno$é opracowania nowego -—

spelniajacego obowigzujace przepisy studium.

Ma to znaczenie w diugotrwatym planowaniu polityki przestrzennej gminy.

III. ROZDZIAL TRZECI

ANALIZA
DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY
DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO
NA TERENIE GMINY DRAGACZ

Zgodnie z art. 50. ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym [tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.]
inwestycja celu publicznego jest lokalizowana na podstawie planu miejscowego, a W
przypadku jego braku — w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Zgodnie z art. 59 ww. ustawy zmiana zagospodarowania terenu w przypadku
braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub wykonaniu
innych robét budowlanych, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
lub jego czes$ci, wymaga ustalenia w drodze decyzji o warunkach zabudowy.

Wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jedynie w przypadku
lacznego spelnienia nastepujacych warunkow (art. 61 ww. ustawy):

1) co najmniej jedna dziatka sasiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposob pozwalajacy na okreélenie wymagan dotyczacych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech 1 wskaznikow
ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow 1
formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu;

2) teren ma dostep do drogi publicznej;

3) istniejace lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest

wystarczajace dla zamierzenia budowlanego;
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4) teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i
leénych na cele nierolnicze 1 niele$ne albo jest objety zgoda uzyskana przy
sporzadzaniu miejscowych planow, ktére utracily moc na podstawie art. 67
ustawy, o ktorej mowa w art. 88 ust. 1;

5) decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

2. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuyje sie do inwestycji produkcyjnych lokalizowanych
na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracily moc

na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 83 ust. 1.

3. Przepisow ust. 1 pkt 11 2 nie stosuje sie do linii kolejowych, obiektéw liniowych 1
urzadzen infrastruktury techniczne;j.

4. Przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do zabudowy zagrodowej, w przypadku gdy
powierzchnia gospodarstwa rolnego zwiazanego z tg zabudowa przekracza S$rednig

powlerzchnie gospodarstwa rolnego w danej gminie.

I. DECYZJE O WARUNKACH ZABUDOWY LATA 2010-2015:
Na terenie gminy wydano w latach 2010-2015 tacznie 266 decyzji o warunkach

zabudowy.
Rodzaj 2010r. 2011r. 2012r. 2013r. 2014r. 2015r. RAZEM
zabudowy (szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.)
MN 41 34 29 26 30 25 185
RM 7 6 10 10 10 7 50
U 1 2 0 2 1 5 11
P 2 0 0 2 1 1 6
IN 3 1 3 3 3 1 14
RAZEM 54 43 42 43 45 39 266
MN -budowa, rozbudowa, przebudowa, nadbudowa, zmiana sposobu uzytkowania
budynkow mieszkalnych jednorodzinnych i towarzyszacych jej budynkow
gospodarczo—garazowych,
RM - wszelkie inwestycje na terenie zabudowy zagrodowej,
U -inwestycje zwiazane z zabudowa ustugowa w tym handel,
P -produkcyjne, sktady magazyny z infrastrukturg towarzyszaca,
IN -inne, w tym np. infrastruktura, zjazdy, stawy, zalesienia, place zabaw, itp.
llo$¢ wydanych decyzji w poszczegoélnych obrebach geodezyjnych:
Obreb geodezyiny 2010r. 2011r. 2012r. 2013r. 2014r. 2015r. RAZEM

(szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.) (szt.)
Stare Marzy 5 1 1 2 0 0 9

Nowe Marzy 1 5 1 0 3 0 10
Gorna Grupa 6 4 2 2 4 6 24
Dolna Grupa 5 3 3 8 10 4 33
Grupa 3 2 1 1 3 3 13
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Grupa Plac 1 0 3 0 0 7 11
Dragacz 9 5 6 4 7 9 40
Michale 7 6 9 12 4 2 40
Fletnowo 3 5 3 2 3 1 17
Wielki Lubien 5 3 4 5 3 1 21
Wielkie Zajaczkowo 2 1 4 6 3 4 20
Bratwin 2 7 0 0 0 0 9
Mniszek 2 1 1 1 1 0 6
Wielkie Stwolno 3 0 4 0 4 2 13
RAZEM 54 43 42 43 45 39 266

/dane Urzedu Gminy w Dragaczu/

II. DECYZJE O USTALENIU LOKALIZACJI INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

Na

LATA 2010-2015:

terenie gminy

wydano w latach 2010-2015 facznie 14 decyzji o ustaleniu

lokalizacji inwestycji celu publicznego.

ROK 2010
LP Nr decyzji/data wydania RODZAJ INWESTYCIJI
1. | Nr 20/2010 Budowa hali sportowej wraz z niezbedna infrastruktura
Data wydania: 27.04.2010r. techniczna
2. | Nr 24/2010 Rozbudowa sieci wodociagowe] wraz z przytaczami
Data wydania: 10.05.2010r.
3. | Nr 28/2010 Budowa rurociagu kablowego i kabla $wiattlowodowego
Data wydania: 01.06.2010r.
ROK 2012
LP Nr decyzji/data wydania RODZAJ INWESTYCIJI
1. | Nr 34/2012 Budowa sieci wodociagowej oraz sieci kanalizacji sanitarnej
Data wydania: 10.07.2012r. wraz z przylaczami
2. | Nr 37/2012 Legalizacja rowu oraz likwidacja nielegalnego rowu
Data wydania: 27.07.2012r.
ROK 2013
LP Nr decyzji/data wydania RODZAJ INWESTYCIJI
1. | Nr 13/2013 Utworzenie Punktu Selektywnego Zbierania Odpadow
Data wydania: 10.04.2013r. Komunalnych
2. | Nr 26/2013 Zabezpieczenie walu przeciwpowodziowego Sartowice -
Data wydania: 25.04.2013r. Nowe w km 18+ 480:18+ 820
3. | Nr 28/2013 Budowa budynku remizy OSP wraz z wieza sygnalizacyjng
Data wydania: 21.05.2013r.
4. | Nr 37/2013 z dnia przebudowa odcinka linii elektroenergetycznej napowietrznej
17.06.2013r. nn zasilanego z obwodu 100 stacji transformatorowej 15/0,4
kV Dragacz 09 w miejscowo$ci Dragacz gm. Dragacz —
realizacja inwestycji na dzialkach nr 61/2, 58, 103, 104, 52,
309, 91/1 obreb Dragacz
5. | Nr 44/2013 Nadbudowa budynku administracyjnego Urzedu Gminy
Data wydania: 25.07.2013r. Dragacz
6. | Nr 57/2013 Budowa sieci wodociagowej w m. Fletnowo z wlaczeniem do
Data wydania: 25.11.2013r. istniejacej sieci w m. Dolna Grupa
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ROK 2014

LP Nr decyzji/data wydania RODZAJ INWESTYCIJI
1. | Nr 43/2014 z dnia budowa sieci kanalizacji sanitarnej wraz z przylaczami w
03.11.2014r. miejscowos$ci Grupa — realizacja na dziatkach nr 3/154 i

3/164 obreb Grupa Plac

ROK 2015
LP Nr decyzji/data wydania RODZAJ INWESTYCIJI
1. | Nr 01/2015 z dnia budowa stacji bazowej T-Mobile 35331 na dziatce nr 117/8
21.09.2015r. obreb Dolna Grupa
2. | Nr 02/2015 z dnia budowa o$wietlenia drogowego — realizacja na dziatkach nr
03.11.2015r. 497, 3178/4, 3178/3, 3178/1 1 131/1 obreb Grupa

/dane Urzedu Gminy w Dragaczu/

1.  WNIOSKI

7 analizy rejestrow decyzji wynika, ze z roku na rok spada liczba wnioskow o
wydanie decyzji o warunkach zabudowy. Wplywa na to wiele czynnikow. W pierwsze]
kolejnosci nalezy podkresli¢, 1z obowiazujaca od 2003 r. ustawa o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym [tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.],
ktora zgodnie z art. 59 ww. ustawy dopudcita zmiane zagospodarowania terenu w
przypadku braku planu miejscowego, polegajaca na budowie obiektu budowlanego lub
wykonaniu innych robo6t budowlanych, a takze zmianie sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego lub jego czesci, w drodze decyzji o warunkach zabudowy, spowodowata
odblokowanie wielu teren6ow, w wyniku ktorego mamy niewatpliwie do czynienia z
pewnego rodzaju zaspokojeniem potrzeb teren6ow mieszkaniowych oraz wielu

inwestycji bazujacych na istniejacym zainwestowaniu.

Nie bez znaczenia dla ustalania warunkéw zabudowy w obszarach wiejskich
pozostaje fakt dwukrotnej zmiany (2013 r. i 2015 r.) przepisow ustawy o ochronie
gruntoéw rolnych 1 leé$nych, ktoére rowniez skomplikowaly 1 zamrozily dla inwestycji o
przeznaczeniu innym niz rolnicze, nie tylko tereny nie zabudowane, ale rowniez juz
zainwestowane. Przeznaczenie gruntéw rolnych sklasyfikowanych jako uzytki rolne
klas I-1III na cele nierolnicze 1 niele$ne wymaga uzyskania zgody ministra wlasciwego
dla spraw rozwoju Wwsi. Zmiana przeznaczenia gruntéw rolnych jest zatem w

wiekszo$ci  przypadkéw mozliwa wytacznie w ramach procedury uchwalania
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, po uzyskaniu zgody
wladciwego ministra.

Innym czynnikiem moze byé¢ sytuacja finansowa potencjalnych inwestorow zarowno
prywatnych jaki 1 firm a co sle z tym wigze ograniczonymi mozliwosciami

Inwestowania.
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IV. ROZDZIAL CZWRATY

PODSUMOWANIE — WNIOSKI KONCOWE

Dokonana analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym sktania do
wyclagniecia nastepujacych wnioskow:

e pod wzgledem formalnym — obowiazujace plany miejscowe 1 ich zmiany, s3a
zgodne z prawem na mocy ustawy o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym z 2003 roku;

e pod wzgledem merytorycznym plany sa aktualne, zgodne z dotychczasowg
polityka przestrzenng 1 kierunkami wyznaczonymi 1 przyjetymi w studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a w razie
potrzeby na biezaco aktualizowane;

e w wyniku analizy wnioskéw o ustalenie warunkéw zabudowy stwierdzono, ze
najwieksze zapotrzebowanie jest na tereny z przeznaczeniem pod budownictwo
mieszkaniowe jednorodzinne oraz wszelkiego rodzaju inwestycje zwiazane z

zabudowg zagrodowa na terenach wiejskich.

Na podstawie art. 32 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym,

w wyniku przeprowadzonej analizy — stwierdza sie prawidlowe postepy w procesie

planowania przestrzennego.

Weryfikacja dotychczasowych ustalen 1 uaktualnienie kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego przyczynia sie do rozwoju gminy. Opracowanie
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania powinno mieé¢ na celu przede
wszystkim dostosowanie wytyczonych dotychczas kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego do zaktualizowanych potrzeb oraz przepiséw prawnych oraz wskazaé
mozliwos$ci zmian wykorzystania przestrzeni.

Analizujac sytuacje planistycznag Gminy Dragacz, w tym stan pokrycia obszaru gminy
obowlazujacymi planami miejscowymi oraz bedacymi w trakcie opracowania, w
odniesieniu do kierunkéw rozwoju gminy przyjetych w Studium uwarunkowan 1
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, nalezy stwierdzi¢, ze znaczna

cze$¢ gminy wymaga takich opracowan. Szczegdlng uwage nalezy zwrocié na tereny
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dotychczas niezagospodarowane, przeznaczone pod nowe inwestycje oraz tereny
wymagajace przeksztalceh w wyniku zmiany dotychczasowych funkcji (np.
rzemie$lnicza). Nie zapewnig tego decyzje o warunkach zabudowy, poniewaz przy ich
wydawaniu nalezy kierowac¢ sie zasadg tzw. dobrego sgsiedztwa tj. kontynuacji formy
1 funkcji. Ponadto, zgodnie z obowigzujacym prawem, przy wydawaniu decyzji o
warunkach zabudowy nie jest wymagane badanie ich zgodno$ci z ustaleniami studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego, poniewaz studium nie
jest aktem prawa miejscowego. W zwiazku z powyzszym, nie wszystkie decyzje
wydane na terenie gminy sa spojne z polityka przestrzenng przyjeta w Studium.
Decyzje o warunkach zabudowy niewatpliwie sa cenne dla inwestoréw pragnacych
realizowa¢ swoje cele, ale w wielu przypadkach sg tez zarzewiem lokalnych
konfliktéw. Pomimo zauwazalnych przyczyn tych konfliktéw, np. charakter
dziatalnosci, wielko$¢ obiektow 1 ich usytuowanie, sposéb komunikacji, w decyzjach
nie ma mozliwo$ci zapobiegania im. Na tym tle wida¢ przewage plandéw miejscowych
powstajacych w procedurze zapewniajace] udzial spoteczny. Plany miejscowe
pozwalaja natomiast na kompleksowe zagospodarowanie zespolow zabudowy, w tym
zaprojektowanie terendéw pod rozwoj mieszkalnictwa, ustug, rekreacji 1 wypoczynku, z
jednoczesnym ustaleniem zasad obstugi komunikacji oraz infrastruktury techniczne;j.
W planach miejscowych istnieje mozliwo$¢ zawierania znacznej ilo$ci uwarunkowan,
ktore sa wzajemnie powigzane 1 majg na celu m.in. pogodzenie réznych interesow.
Zgodnie z art. 3 ust. 1 ksztaltowanie 1 prowadzenie polityki przestrzennej na
terenie gminy nalezy do zadan wlasnych gminy, w tym uchwalanie studium
uwarunkowan 1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Przewiduje sie biezace
monitorowanie zagospodarowania przestrzennego gminy 1 w miare posiadanych

$rodké6w finansowych przewiduje sie stopniowe sporzadzanie planow miejscowych.

WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZENIA
MIEJSCOWYCH PLANOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Zgodnie z art. 32. p. 1 ustawy 2z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 1
zagospodarowaniu przestrzennym [tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.]

Wojt Gminy ma obowigzek opracowania wieloletnich programow sporzadzania
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miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego z uwzglednieniem ustalen
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, oraz decyzji o
warunkach zabudowy 1 decyzji o realizacji inwestycji celu publicznego, a takze
wnioskéw w sprawie sporzadzenia badz zmiany planow.

W oparciu o przeprowadzona analize zmian w zagospodarowaniu przestrzennym
gminy, ocene aktualnoéci studium uwarunkowan 1 Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego, ktéra wykazata potrzebe aktualizacji obecnie obwigzujacego studium
oraz obowiazujacych planéw miejscowych, biorac rowniez pod uwage prawomocne
decyzje o warunkach zabudowy oraz decyzje o pozwoleniach na budowe, a takze
zasadne wnioski o zmiane lub sporzadzenie planéw opracowano wieloletni program
prac nad planami. Z uwagli na dtugi cykl tych prac, wynikajacy z procedury
przewidzianej ustawg, w programie zalozono przede wszystkim prace zwigzane z
dokonczeniem  rozpoczetych  procedur  sporzadzania  miejscowych  planéw
zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage potrzeby gminy dopuszcza sie sporzadzanie planéw zgodnie z
wnioskami mieszkancow oraz potencjalnych inwestoréw. Nalezy jednak pamietaé, iz
kazda uchwata w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego winna by¢ poprzedzona analizg zasadno$ci
przystapienia do takiego opracowania, w tym zbadania czy nie narusza ono ustalen

studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.
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UZASADNIENIE

Zgodnie z ustawg o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym Wojt w celu oceny
aktualnosci studium 1 planéw miejscowych dokonuje analizy zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym z uwzglednieniem decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, decyzji
o warunkach zabudowy oraz wnioskdw w sprawie sporzadzenia lub zmiany planu miejscowego.
Analiza sporzadzona przez Wojta Gminy Dragacz zostala pozytywnie zaopiniowana przez Gminng
Komisje Urbanistyczno - Architektoniczng protokolem z dnia 17 pazdziernika 2016 r. Wyniki
analizy Wojt przekazuje co najmniej raz w okresie kadencji Radzie Gminy, celem podjgcia uchwaty
w sprawie aktualno$ci studium i planoéw miejscowych.

Na podstawie przeprowadzonej analizy (w oparciu o obowigzujace przepisy dotyczace
planowania i zagospodarowania przestrzennego, przepisy odrgbne), stwierdzono, iz studium wymaga
zmiany. Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego nie jest aktem prawa
miejscowego, nie mniej ustalenia studium zgodnie z obowigzujacg ustawa sg wigzace dla organow
gminy przy sporzadzaniu planow miejscowych. Studium jest dokumentem okreslajagcym jej polityke
przestrzenng i lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego, na obszarze calej gminy.

Ponadto, dokonano analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Dragacz pod
katem aktualno$ci obowigzujacych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego,
stwierdzajac aktualno$¢ obowigzujacych na terenie gminy Dragacz miejscowych planow.

Monitorowanie zachodzacych zmian w procesie rozwoju zagospodarowania przestrzennego
gminy, pozwoli okresla¢ na biezgco ewentualng koniecznos$¢ i zasadno$¢ zmian polityki 1 w miarg
potrzeb opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Biorac pod uwage podjecie powyzszej uchwaly jest celowe 1 uzasadnione.

Przewodniczacy Rady

Ludwik Borolewski
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