UCHWALA NR XVII1/184/17
RADY GMINY DRAGACZ

z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Stare Marzy — 2, gm. Dragacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
z2016r. poz.446ze zm.D) oraz art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.?), uchwala si¢, co nastepuje

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne

§ 1. 1 Po stwierdzeniu, Zze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Dragacz, uchwalonego uchwata Nr XV1/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 sierpnia
2008 r., uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla cze$ci obrebu ewidencyjnego
Stare Marzy — 2, gm. Dragacz, zwany dalej planem, w granicach okreslonych uchwatg Nr V/48/15 Rady
Gminy Dragacz zdnia 22 czerwca 2015r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

2. Integralng czes$¢ uchwaty stanowi rysunek planu w skali 1:1000, jako zalacznik nr 1 do uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zalacznik nr 3 do niniejszej uchwatly.

§ 2. 1. Uchwala ustanawia obowiazujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terenéw oraz okresla konieczne dla osiggnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2. Przepisy prawne niniejszej uchwaty nie moga by¢ stosowane wybidrczo oraz w oderwaniu od ustalen
rysunku stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

§ 3. W realizacji planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, majg zastosowanie
przepisy odrgbne wraz z aktami wykonawczymi.

§ 4. 1. Na rysunku planu obowigzujacymi ustaleniami sg nastepujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiary,
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) U — teren zabudowy ushugowe;j,
b) P/U - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowe;j,
c) KDW — teren komunikacji — droga wewnetrzna.
2. llekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrgbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

D zmiany wymienionej ustawy zostaty ogloszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 1579, poz. 1948.
2) zmiany wymienionej ustawy zostaly ogtoszone w Dz. U. z 2016 r. poz. 904, poz. 961, poz. 1250 i poz. 1579.
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3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi tereny
o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) adaptacji — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejacych budynkow, obiektow i urzadzen
technicznych do funkcji okre$lonej planem, w tym zmiane dotychczasowej funkcji z zachowaniem ustalen
niniejszej uchwaty;

5) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajacg granice czesci wewnetrznej terenu, ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna cze$¢
budynkow na tym terenie, z wytgczeniem okapdw 1 gzymsow o wysiegu do 0,8 m, oraz balkonow, galerii,
tarasoOw, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp o wysiegu do 1,3 m atakze elementow okreslonych
w przepisach odrebnych;

6) terenie zabudowy ustugowej - nalezy przez to rozumie¢ wszelkiego rodzaju dziatalno$¢ ustugowg zwiazang
z zaspokojeniem potrzeb mieszkancow i turystow, prowadzong w budynku badz lokalu spemiajacym
wymogi przepisow wiasciwych dla danej funkcji - w tym handel, gastronomia, hotelarstwo, dziatalnos¢
biurowa, gabinety lekarskie irehabilitacyjne, wtym ustugi z pobytowa rehabilitacja iprowadzeniem
réznych form rekreacji, informacja turystyczna, funkcje o§wiatowo-kulturalne, itp.

Rozdzial 2.
Ogoélne zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 5. 1. Ustalenia ogoélne obowigzuja dla wszystkich terenow w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowig inacze;j.

2. Przeznaczenie terenéw oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wedlug ustalen szczegotowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) budynki nalezy lokalizowa¢ z zachowaniem maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy wedlug
rysunku planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkéw bezposrednio przy granicy z dziatka sasiednia,

3) w celu ochrony akustycznej dopuszcza si¢ zastosowanie ekranéw akustycznych o parametrach i wysokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza si¢ realizacje obiektow matej architektury oraz terenowych urzadzen rekreacii;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych iurzadzen reklamowych shuzacych wylacznie reklamie
dziatalno$ci zwigzanych z danym terenem;

6) od strony drogi publicznej zlokalizowanej poza granica opracowania zakazuje si¢ umieszczania tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obowiazuje zagospodarowanie terenu prowadzace do utrzymania iochrony wartosci przyrodniczych
i réznorodnosci form krajobrazowych, zakres prac ziemnych podczas realizacji ustalen planu winien
sankcjonowac¢ w stopniu maksymalnym istniejgce uksztattowanie terenu;

2) zakaz zmiany stosunkow wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej si¢ na nim wody
opadowej — ze szkoda dla gruntdw sgsiednich, atakze odprowadzenia wodd oraz $ciekow na grunty
sgsiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wptywac na srodowisko, w tym szczegdlnie na
grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej
potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisoOw odrgbnych;

4) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych.
5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw oraz dobr kultury wspodlczesnej: nalezy stosowac
wymogi przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajgce zpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie wystepuje potrzeba
okreslenia.
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7. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — wedlug ustalen szczegétowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisow, terendw goérniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszaréw
osuwania si¢ mas ziemnych:

1) obszar objety planem polozony jest na terenie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boroéw
Tucholskich - nalezy respektowac przepisy odrebne;

2) obszar objety planem polozony jest na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego - nalezy
respektowaé przepisy odrebne.

9. Szczegotowe zasady iwarunki scalania ipodzialu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslenia.

10. Szczegblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslenia.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1) obstuga komunikacyjna terenow:

a) 1P/U z drogi wewngetrznej 3KDW,

b) 2U z drogi wewnetrznej 3KDW 1 4KDW;

2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode: z gminnej sieci wodociggowej, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarne;:
a) odprowadzenie $ciekoéw sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej odprowadzenie $ciekow sanitarnych do istniejacych
1 projektowanych indywidualnych oczyszczalni Sciekow;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej: odprowadzenie woéd opadowych iroztopowych do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszcza si¢ wykonanie kanalizacji deszczowej;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplna: z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energia elektryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze zrddet
energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem normatywnych
wartosci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrgbnych;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie z istniejgcych i projektowanych linii kablowych,
b) zlacza energetyczne lokalizowaé w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,
¢) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i przebudowe stacji transformatorowej;

7) zasady zaopatrzenia w gaz: zaopatrzenie w gaz zindywidualnych zrodel, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji: dopuszcza si¢ budowe i rozbudowe sieci telekomunikacyjnych,
z zachowaniem wymogow przepisoOw odrgbnych;

9) zasady obslugi w zakresie gospodarki odpadami: wymaga si¢ wyznaczenia miejsca do czasowego
gromadzenia odpadow z zachowaniem estetyki i izolacji oraz z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla
ich wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe 1iprzebudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych.
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12. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terenéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowigzujacych zasadach.

13. Wysoko$¢ stawki procentowej sluzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci —
wedlug ustalen szczegdtowych.

Rozdzial 3.
Szczegolowe zasady zagospodarowania obowiazujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 1P/U okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;

2) funkcja uzupehiajgca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy — maksymalnie 15,0 m, z wylgczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych
i innych urzadzen technicznych;

2) geometria dachéw — jedno, dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1°do 300;

3) obowiazujacy kierunek glownej kalenicy — w uktadzie rownolegtym Iub prostopadtym do frontu dziatki;
4) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,8;

5) ustala si¢ ograniczenie wysoko$ci nowych ogrodzen: maksymalnie 2,0 m;

6) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

7) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do
80% powierzchni terenu;

8) nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektéw ustugowych
i produkcyjnych;

9) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposéb ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

§ 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 2U okre$lonego liniami rozgraniczajacymi tereny
o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zalacznik nr
1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa — teren zabudowy ustugowej;

2) funkcja uzupehiajgca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudoweg, nadbudowe i adaptacje istniejacych budynkéw z zachowaniem
przepisow odrebnych;
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2) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 12,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodoéw spalinowych
i innych urzadzen technicznych;

3) geometria dachow — jedno, dwu lub wiclospadowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 459;

4) obowiazujacy kierunek gltéwnej kalenicy — w uktadzie réwnolegtym lub prostopadtym do frontu dziatki;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 0,6;

6) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnie 2,0 m;

7) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzone;j;

8) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojscia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie do
60% powierzchni terenu;

9) w granicach dzialki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
obiektow ustugowych;

10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Wysokos$¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosSci nieruchomosci:
30%.

§ 8. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 3KDW, 4KDW okreslonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaly: teren komunikacji - droga wewngtrzna.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysoko$¢ zabudowy, minimalna liczb¢ miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow: nie dotyczy.

3. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 1%.

Rozdzial 4.
Zmiany w obowiazujacych przepisach

§ 9. W zakresie objetym niniejsza uchwatg traci moc Uchwata 101/X111/2000 Rady Gminy w Dragaczu
z dnia 26 kwietnia 2000 r. w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
gminy Dragacz, w cze$ci obejmujacej dziatke nr 14 we wsi Stare Marzy (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom. Nr 38,
poz. 344 z dnia 11 lipca 2000 r.).

Rozdzial S.
Przepisy koncowe

§ 10. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Dragacz.

§ 11. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzedu Gminy w Dragaczu.
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§ 12. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ludwik Borolewski
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MAPA DO CELOW PROJEKTOWYCH
SKALA 1:1000

Uwaga!  Na obszarze objetym trescia mapy znajduja sie punkty osnowy geodezyjnej podlegajace ochronie (345.142-1075).
Nie wyklucza sie innych urzadzen podziemnych nie ujawnionych w katastrze uzbrojenia terenu,

Nie wyklucza sie istnienia w terenie innych nie wykazanych na niniejszej mapie urzadzen podziemnych, ktdre
nie byly zgloszone do inwentaryzacji geodezyjnej lub o ktdrych brak jest informacji w instytuciach branzowych.

Mapa aktuaing 1 GZER....vvusssvvvsvesssissesssns W Zakresie zaznaczonym Kolorem Zottym.

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

DLA CZESCI OBREBU EWIDENCYINEGO STARE MARZY - 2,
GM. DRAGACZ

RYSUNEK PLANU SKALA 1:1000 —
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Zatacznik nr 1

do uchwaty nr XVIII/184/17
Rady Gminy Dragacz (T T

z dnia 27 marca 2017 r. o
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XVIII/184/17
Rady Gminy Dragacz

z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
ewidencyjnego Stare Marzy — 2, gm. Dragacz.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wytozony byl do publicznego wgladu od 22 marca 2016 r. do 22 kwietnia 2016 .,
w siedzibie Urzedu Gminy w Dragaczu.

W dniu 5 kwietnia 2016 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Dragaczu odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
przyjetymi w ww. projekcie planu rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono wymagany przepisami
protokot.

Dnia 9 maja 2016 r. mingt termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu,

ktore mogty by by¢ podstawa do rozstrzygnigcia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do
uchwalenia projekcie planu miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu —
czynnosci, o ktérych mowa w art. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 i art. 19 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. 22016 r. poz. 778 ze zm.).
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XVIII/184/17
Rady Gminy Dragacz

z dnia 27 marca 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czeSci obrebu
ewidencyjnego Stare Marzy — 2, gm. Dragacz.

ROZSTRZYGNIECIE
o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na terenie objetym planem dopuszcza si¢ realizacje inwestycji, ktore nalezg do zadan wilasnych gminy.
Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy,
podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (tekst jednolity: Dz. U.
72016 r. poz. 1870 ze zm.).
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Uzasadnienie
1. Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: ,,Wajt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnoSci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”
2. Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Stare Marzy — 2, gm. Dragacz.

Celem sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie zasad zagospodarowania terenu zabudowy
ustlugowej 1terenu obiektéw produkcyjnych, skladow i magazyndéw oraz zabudowy ustugowej wraz
z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dragacz, uchwalonego uchwatg Nr XVI/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 sierpnia 2008 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w uchwale nr Nr V/48/15 Rady Gminy Dragacz z dnia
22 czerwca 2015r. wsprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla czesci obrebu ewidencyjnego Stare Marzy — 2, gm. Dragacz.

Sposéb

realizacji

wymogéw  wynikajacych

z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustawa z dnia 27 marca , . , o
2003 1. 0 planowaniu Sposob reallzagl wWymogow Yvynlka]qcych
i zagospodarowaniu przestrzennym z poszezegblnych przepisow ustawy
art. 1 Wymagania tadu . . . .
ust. 2’ przestrzennego, . * Uwzgle;quno poprzez ustalenie zasad ochrony i kszta}to.wama tadu przestrzennego
pkt ]’ w tym urbanistyki i parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
) i architektury
art. 1, . . * Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
ust. 2, V\]/(alqr}{)archltektonlczne zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoétczesnej
pkt. 2 ! Krajobrazowe a takze parametrow i wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania terenu.
* Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,
zasad ksztaltowania krajobrazu oraz zasad modernizacji, rozbudowy ibudowy
Wymagania ochrony systemow komum',kacji i infrast.ruk'tury technicznej: .
art. 1 srodowiska, w tym * Ochropa grunt,ow rolnych i le?snych - zggdnle z ustawa z dnia 3 lutego 1995r.
ust. 2’ gospodaro“’/ania wodami o ochronie gruntow rolnych 11§snych (tekst Je.:dnollty: Dz. U. z 2015 r., poz. 909 ze
pkt. 3’ i ochrony gruntéw rolnych zm.) t.eren nie wymaga uzy,skamz? zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych na
i lesnych cele nierolnicze oraz gruntow lesnych na cele nielesne. . .
* Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoz¢ Oddziatywania na
srodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddziatywanie ustalen projektowanego planu
miejscowego na m. in. rodowisko.
art. 1 Wymagam’a ochrony . . o .
ust 2’ dziedzictwa kulturowego * Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow
7 i zabytkow oraz dobr oraz dobr kultury wspotczesnej.
pkt. 4 kultury wspolczesnej
* Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego,
Wymagania ochrony parametrow i wskaznikow za.budo.wy oraz zagospodarowania terenu? wtym. miej,sc
art. 1, sdrowia oraz przeznagzoqych na parkowanie p(.)JaZ(.i.ow zaopatrzonych w karte parkl,ngowa i sposop
ust. 2 bezpieczenstwa ludzi 1ch realizacji oraz zgsad modemlzaCJl, rozbudowy i budowy systemow komunikacji
i o 1 trzeb i infrastruktury techniczne;j. . . .
pkt. 5 ! rr}lg:m.a, a}ta e po h Y * Ponadto na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze¢ Oddziatywania na
0SOb niepelnosprawnyc srodowisko, w ktorej wskazano mozliwe oddziatywanie ustalen projektowanego planu
miejscowego na m. in. zdrowie ludzi.
art. 1, Walory ekonomiczne * Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie zustawa o planowaniu
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ust. 2, przestrzeni i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego
pkt. 6 tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych terenu, dla ktorego jest
sporzadzany.
* Dla projektu planu sporzadzono Prognoze¢ Skutkow Finansowych gdzie opisano
poszczegdlne wydatki i dochody gminy.
* Zgodnie zart. 6 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym kazdy ma prawo, w granicach okreslonych ustawa,
do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, jezeli nie narusza
to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob trzecich. Nadto zgodnie
art. 1 zart. 17 pkt 91 11 w okresie wylozenia do publicznego wgladu oraz nie krotszym niz
’ L 14 dni od dnia zakonczenia okresu wylozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne
ust. 2 Prawo wiasno$ci . ) . . . L L . . .
’ oraz jednostki organizacyjne nieposiadajace osobowosci prawnej moga wnosi¢ uwagi
pkt. 7 dotyczace projektu planu. Projekt ww. planu wylozony byl do publicznego wgladu
w dniach 22 marca 2016r. do 22 kwietnia 2016 r. w siedzibie Urzegdu Gminy
w Dragaczu. W dniu 5 kwietnia 2016 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w Dragaczu odbyta
si¢ publiczna dyskusja nad przyjgtymi w ww. projekcie planu rozwigzaniami w trakcie,
ktorej sporzadzono wymagany przepisami protokoét. Dnia 9 maja 2016 r. minat termin
sktadania uwag do ww. projektu. Nie ztozono uwag do przedmiotowego planu.
31;' 12’ Potrngy obronnosci * Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskg’r pozytywne uzgodnienia wlasciwych
pkt' 8’ i bezpieczenstwa panstwa organdow wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa panstwa.
art. 1, ) ) ) L . .
ust. 2 Potr;eby interesu * UWZg]@dl’.l.l(.)l’}O poprzez ustaleme. zasaq modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
pkt 9’ publicznego komunikacji i infrastruktury techniczne;.
Potrzeby w zakresie
art. 1, rozwoju infrastruktury * Uwzeledni leni d modernizacii bud  bud ;
ust. 2, technicznej, N wzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
ST omunikacji i infrastruktury techniczne;j.
pkt, 10 w szczeg6lnosci sieci
szerokopasmowych
* Procedure przeprowadzono zgodnie z ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 778 ze zm.)
wraz ze strategiczng ocena oddzialywania na $rodowisko zgodnie z ustawa z dnia
3 pazdziernika 2008 r. o udostepnieniu informacji o $rodowisku ijego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na
srodowisko (tekst jednolity: Dz. U. z 2016 r. poz. 353 ze zm.)
* Do prac planistycznych nad sporzadzeniem miejscowego planu przystapiono uchwata
Nr V/49/15 Rady Gminy Dragacz z dnia 22 czerwca 2015 r. w sprawie przystapienia
art. 1, do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
ust. 2, ) * Wojt Gminy Dragacz wydal obwieszczenie iogloszenie o podjeciu wyzej
pkt. 11 Udziat spoteczenstwa wymienionej Uchwaty. Poinformowatl o mozliwosci skladania wnioskéw do projektu
w pracach nad miejscowym | planu w terminie do dnia 10 sierpnia 2015 r.
planem zagospodarowania * Ponadto Wojt zawiadomil Organy i Instytucje, ktore beda opiniowaly i uzgadniaty
przestrzennego, projekt - o podjeciu wyzej wymienionej Uchwaly. Wskazal termin sktadania wnioskow
w tym przy uzyciu srodkéw | — 21 dni od daty otrzymania zawiadomienia.
komunikacji elektronicznej | * Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu
miejscowego planu wraz z prognoza oddzialywania na Srodowisko. Obwieszczenie
Zachowanie jawnosci ukazato si¢ na BIP Gminy Dragacz, w prasie, na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy
i przejrzystosci procedur w Dragaczu, tablicy ogloszen sotectwa Stare Marzy (na terenie ktorego potozony jest
art. 1, planistycznych obszar objety planem).
ust. 2, * W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdtowe na temat: wylozenia projektu,
pkt. 12 dyskusji publicznej, sktadania uwag. Dopuszczono sktadanie uwag za posrednictwem
srodkéw komunikacji elektroniczne;.
* Projekt ww. planu wytozony byt do publicznego wgladu w dniach 22 marca 2016 r.
do 22 kwietnia 2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dragaczu. W dniu 5 kwietnia
2016 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dragaczu odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
przyjetymi w ww. projekcie planu rozwigzaniami w trakcie, ktorej sporzadzono
wymagany przepisami protoko6l. Dnia 9 maja 2016 r. mingt termin sktadania uwag do
ww. projektu. Nie zlozono uwag do przedmiotowego planu. Nie wplyneta Zzadna
uwaga.
art. 1, Potrzel?a za.pgv.\]/m'ema * Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
ust. 2, quo“,]]?dmej roser komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przeloza si¢ na zapewnienie
i jakosci wody, do celow Coa .
pkt. 13 zaopatrzenia ludnosci odpowiedniej ilosci i jakosci wody.
Interes publiczny * W trakcie postgpowania z udzialem spoleczenstwa nie zostaly zgltoszone na pismie
art. 1 i interesy prywatne, w tym zadne uwagi i wnioski.
C) zglaszane * Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza Skutkow Finansowych.”
ust. 3 W postaci wnioskow * Analizy $rodowiskowe — zawarto w opracowaniu ,,Prognoza oddziatlywania na
i uwag, zmierzajace do srodowisko do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla
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ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu,
jak i zmian

w zakresie jego
zagospodarowania, a takze
analizy ekonomiczne,
srodowiskowe

i spoteczne

czesei obrebu ewidencyjnego Stare Marzy — 2, gm. Dragacz.

* Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, Wojt Gminy wykonat ,,Analizg
dotyczaca zasadnoSci przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium.”

art. 1,
ust. 4

Wymagania tadu
przestrzennego,
efektywnego
gospodarowania
przestrzenig oraz waloréw
ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

* Plan wyznacza nast¢pujace przeznaczenie terenu:

1)U — teren zabudowy ustugowe;j,

2)P/U - teren obiektow produkcyjnych, sktadow imagazyndéw oraz zabudowy
ushugowe;j,

3)KDW - teren komunikacji — droga wewngtrzna.

* Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia wymagania ladu przestrzennego,
efektywne gospodarowanie przestrzenia oraz walory ekonomiczne przestrzeni poprzez:
1) niezmienng transportochtonnos$¢ uktadu przestrzennego;

2) wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego S$rodka
transportu na dotychczasowych zasadach;

3) zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow pomigdzy istniejacymi drogami publicznymi;

4) planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na terenie potozonym w obszarze o w
pelni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz
istniejacym zainwestowaniu wplynie na rozwdj miejscowosci atakze rozwoj
gospodarczy gminy.

4. Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy zapoznala si¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Dragacz 2010-2015 r.”, przedstawionymi przez Wojta Gminy Dragacz w celu oceny aktualnosci studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dragacz oraz miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego.

Rada Gminy Dragacz w dniu 29 czerwca 2016 r. podjeta Uchwate Nr XVI/152/16 w sprawie oceny
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dragacz oraz obowigzujacych planéw miejscowych dla gminy Dragacz za okres od 2010 — 2015 roku.
W Uchwale stwierdzono, iz studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Dragacz wymaga pelnej aktualizacji. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obowigzujace,
w dniu podjecia niniejszej uchwaty, sg aktualne.

Docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego, jest
zgodne z dotychczasowa politykg przestrzenng i kierunkami wyznaczonymi 1 przyjetymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, atakze w razie potrzeby ich biezaca
aktualizacja. Opracowanie przedmiotowego planu jest w peini zgodne z wynikami ww. analizy.

5. Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie zart. 17 pkt 5 ww. ustawy zdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoz¢ skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przewodniczacy Rady

Ludwik Borolewski
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