UCHWALA NR XXI111/232/17
RADY GMINY DRAGACZ

z dnia 28 grudnia 2017 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
ewidencyjnego Nowe Marzy, Mniszek, gm. Dragacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 ze zm.Y) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. 2017 r. poz. 1073), oraz po stwierdzeniu, ze miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dragacz, uchwalonego uchwatg Nr XV1/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 sierpnia 2008r.,
uchwala sie, co nastepuje:

Rozdzial 1.

Przepisy ogolne

8 1. 1 Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla czgsci obrgbu ewidencyjnego
Nowe Marzy, Mniszek, gm. Dragacz zwany dalej planem, w granicach okre$lonych uchwatg Nr X/104/16 Rady
Gminy Dragacz z dnia 26 kwietnia 2016 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czgséci obrgbu ewidencyjnego Nowe Marzy, Mniszek, gm. Dragacz.

2. Integralng czes$¢ planu miejscowego stanowi rysunek planu wskali 1:1000, jako zatacznik nr 1 do
uchwaty.

3. Rozstrzygnigcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty.

4. Rozstrzygnigcie 0 Sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowi zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

8 2. 1. Uchwata ustanawia obowiazujace na terenie objetym planem przepisy prawa miejscowego dotyczace
przeznaczenia i sposobu zagospodarowania poszczegolnych terendw oraz okresla konieczne dla osiagnigcia
zamierzonych celow - nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia.

2.Przepisy  prawne  niniejszej  uchwaly  niemoga by¢  stosowane  wybidrczo  oraz
w oderwaniu od ustalen rysunku stanowiagcego zatgcznik nr 1 do uchwaty.

8 3. 1. W realizacji planu, oprocz ustalen przepiséw zawartych w niniejszej uchwale, maja zastosowanie
przepisy odrebne wraz z aktami wykonawczymi.

2. Kazdy teren wydzielony liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania okreslony jest symbolem, sktadajacym si¢ kolejno z pomocniczego numeru terenu oraz liter
zgodnie z oznaczeniami rysunku planu miejscowego stanowigcego zatacznik nr 1 do uchwaty.

8 4. 1. Na rysunku planu obowiazujacymi ustaleniami sa nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach zagospodarowania,
3) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy,
4) wymiary,
5) symbole identyfikujace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania:
a) P/U - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynéw oraz zabudowy ustugowej,
b) U —tereny zabudowy ustugowe;j,

c) U/MN - tereny zabudowy ustugowo-mieszkaniowej,

1) Zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2017r. poz.2232.
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d) ZP - tereny zieleni urzadzonej,

e) KDGP - tereny komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej ruchu przyspieszonego,
f) KDL - tereny komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej,

g) KDD - tereny komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej,

h) KDW - tereny komunikacji — droga wewnetrzna,

i) ZL — lasy.

2. Tlekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego okreslony w §1.1.
niniejszej uchwaty;

2) przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumieé przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz akty
prawa stanowionego przez organy samorzadu wojewodztwa i wojewode;

3) terenie — nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi tereny
0 r6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

4) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ na rysunku planu,
wyznaczajaca granice czeSci wewnetrznej terenu, Ktorej nie moze przekroczy¢ zadna nadziemna czes$é
budynkdéw na tym terenie, z wytaczeniem okapow i gzymsow o wysiggu do 0,8 m, oraz balkondw, galerii,
tarasow, schodéw zewngetrznych, pochylni iramp o wysiegu do 1,3 m atakze elementow okreslonych
w przepisach odrebnych;

5) obiektach i urzadzeniach infrastruktury technicznej — rozumie si¢ przez to obiekty i urzadzenia stuzace do
odprowadzania $ciekow, gromadzenia iodprowadzania wod opadowych isysteméw drenazowych,
zaopatrzenia w wode; dostarczania ciepta, energii elektrycznej, gazu, umozliwiajagce wymiane informacji,
transportu zbiorowego, utrzymania ulic, drdg i zieleni urzadzonej i inne obiekty techniczne niezbedne dla
prawidlowego zaspokajania potrzeb uzytkownikow;

6) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ pas zieleni o szerokosci terenu minimum 2,0 m, petnigcy
funkcje ochronne, ograniczajace rozprzestrzenianie si¢ zanieczyszczen i hatasu, wystepujacy w formie
zwartych, zréznicowanych nasadzen drzew ikrzewdw o zimozielonej warstwowej zieleni izolacyjnej
(rosliny catoroczne),

Rozdzial 2.

Ogolne zasady zagospodarowania obowigzujgce na terenie objetym planem

8 5. 1. Ustalenia ogdlne obowigzujg dla wszystkich terendw w granicach obszaru objetego planem, o ile
ustalenia szczegotowe nie stanowia inaczej.

2. Przeznaczenie terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania — wedtug ustalen szczegdtowych.

3. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

1) wymagane sytuowanie nowych budynkéw zgodnie z maksymalnymi nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;

2) dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw bezposrednio przy granicy z dziatka sgsiednia wewnatrz terendw
okreslonych liniami tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) w celu ochrony akustycznej dopuszcza si¢ zastosowanie ekrandw akustycznych o parametrach i wysokosci
zgodnej z przepisami odrebnymi;

4) dopuszcza sie realizacje obiektow matej architektury oraz terenowych urzadzen rekreacji;

5) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ laczenia dzialek budowlanych z uwzglednieniem zachowania linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania wskazanych na
rysunku planu, stanowiagcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

4. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu:
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1) zakaz zmiany stosunkéw wody w gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu znajdujacej sie nha nim wody
opadowej — ze szkodg dla gruntdw sasiednich, atakze odprowadzenia woéd oraz $ciekéw na grunty
sasiednie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ucigzliwos$¢ prowadzonej dziatalnosci nie moze negatywnie wptywac na srodowisko, w tym szczegdlnie na
grunt, powietrze, wody podziemne i powierzchniowe, w przypadku klasyfikacji inwestycji jako mogacej
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, nalezy stosowa¢ wymogi przepisow odrgbnych;

3) zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywaé na $rodowisko W rozumieniu
przepisow odrgbnych;

4) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, jezeli nie wynikaja one
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzadzen wodnych;

5) nalezy chroni¢ istniejacy drzewostan poprzez wkomponowanie w zagospodarowanie dziatki, usuwanie
drzew podlega ograniczeniu i moze nastgpi¢ jedynie w przypadku realizacji zabudowy, uzasadniongj
wycinki o charakterze pielegnacyjnym, realizacji docelowego uktadu drogowego i inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, zagrozenia bezpieczenstwa ludzi i mienia;

6) dopuszczalne poziomy natgzenia pola elektrycznego, pola magnetycznego oraz warto$¢ progowa poziomu
hatasu dla poszczeg6lnych terendw wedtug ich przeznaczenia — zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury
wspolczesnej: nalezy stosowaé wymogi przepiséw odrebnych.

6. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych: w granicach obszaru objetego
planem wyznacza si¢ tereny drég publicznych, oznaczone na rysunku planu symbolem KDGP, KDL i KDD,
dla ktérych obowigzujg ustalenia szczegotowe.

7. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywnos$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczba miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa iSposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow — wedtug ustalen szczegétowych.

8. Granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych przepisoéw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego zagrozenia powodziag, obszarow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwach:

1) granice isposoby zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw o ochronie przyrody:

a) obszar objety planem potozony jest na terenie Wschodniego Obszaru Chronionego Krajobrazu Boréw
Tucholskich - nalezy respektowaé przepisy odrebne;

b) obszar objety planem potozony jest na terenie Nadwislanskiego Parku Krajobrazowego - nalezy
respektowaé przepisy odrebne;

2) granice i sposoby zagospodarowania terenéw lesnych, podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
0 lasach: zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) granice isposoby zagospodarowania terendw wod powierzchniowych podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych dotyczacych ochrony wod: granica obszaru objetego planem w catosci
potozona jest na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 129 — objetego ochrong na podstawie
przepisow odrgbnych;

4) tereny gornicze: nie wystepuja;

5) udokumentowane ztoza kopalin: nie wystepuja;

6) obszary szczeg6Inego zagrozenia powodzig: nie wystepuja;
7) obszary osuwania sie mas ziemnych: nie wystepuja;
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8) krajobrazy priorytetowe okreslone w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa — dla obszaru wojewodztwa nie sporzadzono audytu krajobrazowego,
krajobrazy priorytetowe nie wyst¢puja W planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa.

9. Szczegodtowe zasady iwarunki scalania ipodziatu nieruchomos$ci objetych planem miejscowym:
nie wystepuje potrzeba okreslania.

10. Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie wystepuje potrzeba okreslania.

11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) obstuga komunikacyjna terenéw — wytacznie poprzez drogi publiczne lokalne i dojazdowe oraz drogi
wewnetrzne — zgodnie z rysunkiem planu;

2) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) z gminnej sieci wodociggowej, z zachowaniem przepiséw odrgbnych,

b) do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza si¢ ujecia wihasne, z zachowaniem przepisow
odrebnych;

3) zasady obstugi w zakresie kanalizacji sanitarnej:

a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do projektowanej gminnej sieci kanalizacji sanitarnej lub istniejace
i projektowane indywidualne oczyszczalnie $ciekdw,

b) tymczasowo, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, gromadzenie $ciekow w szczelnych zbiornikach
bezodptywowych na nieczystosci ptynne usytuowanych na dziatkach, z zachowaniem przepiséw
odrebnych;

4) zasady obstugi w zakresie kanalizacji deszczowej — odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng — z wykorzystaniem indywidualnych urzadzen
zasilanych gazem, energiag elektryczng lub innych paliw ekologicznych, w tym pochodzacych ze Zrodet
energii odnawialnej, z wytaczeniem lokalizacji elektrowni wiatrowych, z zachowaniem normatywnych
warto$ci emisji spalin do atmosfery, okreslonych w przepisach odrebnych;

6) zasady obstugi w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) zasilanie z istniejacych i projektowanych linii kablowych,
b) ztacza energetyczne lokalizowa¢ w linii ogrodzenia na terenie dziatki budowlanej,

c) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe infrastruktury energetycznej, wtym stacji

transformatorowych;
7) zasady zaopatrzenia w gaz - zaopatrzenie wgaz z indywidualnych zrédel, z zachowaniem przepisow
odrebnych;
8) zasady obstugi w zakresie telekomunikacji - dopuszcza si¢ budowg irozbudowe Ssieci

telekomunikacyjnych, z zachowaniem wymogow przepisow odrgbnych;
9) zasady obstugi w zakresie gospodarki odpadami:

a) wymaga sie wyznaczenia miejsca do czasowego gromadzenia odpadéw z zachowaniem estetyki
i izolacji, z zapewnieniem odpowiedniego dostepu dla ich wywozu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) pozostate odpady gromadzi¢ zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe iprzebudowe obiektow iurzadzen infrastruktury technicznej
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

12. Spos6b itermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania iuzytkowania terendéw: do czasu
realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ uzytkowanie terenéw na dotychczas obowiazujacych zasadach.

13. Wysokosé¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutlu wzrostu warto$ci nieruchomosci —
wedhug ustalen szczegdlowych.
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Rozdzial 3.

Szczegotowe zasady zagospodarowania obowigzujace na terenie objetym planem

§ 6. 1. Przeznaczenie terenéw oznaczonych symbolami 1P/U, 5P/U okreslonych liniami rozgraniczajgcymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa — teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazyndw oraz zabudowy ustugowe;j;

2) funkcja uzupelniajaca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty iurzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa isposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysokos¢ zabudowy — maksymalnie 40,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodow spalinowych
i innych urzadzen technicznych;

2) geometria dachow - ptaskie lub jedno badZ dwupotaciowe, kat nachylenia potaci dachowych od 1° do 45°;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 1,5;
4) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnie 2,0 m;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 20% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

6) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 80% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 100 m? powierzchni
obiektow produkcyjnych lub ustugowych;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowsa i sposéb ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrebnych.

3. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

8 7. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 11U, okre$lonego liniami rozgraniczajacymi tereny
0 ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowiacym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty:

1) funkcja podstawowa — teren zabudowy ustugowej;

2) funkcja uzupelniajaca — wewnetrzna komunikacja drogowa oraz obiekty i urzadzenia infrastruktury
technicznej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalna i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalna wysokos$¢ zabudowy, minimalna liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) wysoko$¢ zabudowy - maksymalnie 15,0 m, z wylaczeniem urzadzen wentylacji, przewodéw spalinowych
i innych urzadzen technicznych,

2) geometria dachdw - ptaskie lub jedno badz dwupotaciowe, kat hachylenia potaci dachowych od 1° do 45°,
3) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,05 maksymalnie 0,6;
4) ustala si¢ ograniczenie wysokosci nowych ogrodzen: maksymalnie 2,0 m;

5) wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;
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6) obszar przeznaczony pod zabudowe, dojécia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

7) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum jedno miejsce parkingowe na kazde 50 m? powierzchni
obiektow ustugowych;

8) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingows i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

3. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 30%.

8 8. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 7U/MN, 9U/MN, okreslonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty: teren zabudowy ustugowo-mieszkaniowe;j.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) wskazane wprowadzenie pasa zieleni izolacyjnej wzdtuz granic z terenami o innej funkcji podstawowej
Z wylaczeniem terenow komunikacji;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzigé mogacych potencjalnie i zawsze znaczaco oddziatywac¢ na $rodowisko,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wytaczeniem inwestycji celu publicznego z zakresu tacznosci
publicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalng
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysoko$¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
wtym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektow:

1) na poszczeg6lnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje jednego wolno stojacego budynku
mieszkalnego:

a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 10,0 m., maksymalnie dwie kondygnacje
nadziemne - w tym poddasze uzytkowe, dopuszcza si¢ podpiwniczenie,

b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe 0 nachyleniu potaci od 1° do 45°;

2) na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ lokalizacje budynkdéw gospodarczych,
garazowych badz gospodarczo-garazowych wolno stojacych lub zespolonych z innymi budynkami:

a) wysokos¢ zabudowy do kalenicy nie moze przekroczy¢ 6,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe 0 nachyleniu potaci od 1° do 45°;

3) na poszczegolnych dziatkach budowlanych dopuszcza sie zabudowy ustugowej wolno stojacej lub
zespolonej z innymi budynkami:

a) wysokos¢ zabudowy do 10,0 m, jedna kondygnacja nadziemna,
b) dachy jedno, dwu lub wielopotaciowe 0 nachyleniu potaci od 1° do 45°;

4) funkcje mogag wystepowa¢ wspolnie lub funkcja ustugowa moze wystepowaé samodzielnie, minimalny
udziat funkcji ushugowej - 60% sumy powierzchni catkowitej zabudowy;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimum 0,1 maksymalnie 1,0;

6) obowigzujacy kierunek gtéwnych kalenic dachdw: w uktadzie réwnolegtym lub prostopadtym do frontu
dzialki;

7) wymagany udzial powierzchni biologicznie czynnej: minimum 40% powierzchni dziatki budowlanej
pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

8) obszar przeznaczony pod zabudowe, doj$cia, dojazdy, miejsca postojowe, utwardzone nawierzchnie
nie powinien przekracza¢ 60% powierzchni terenu lub dziatki;

9) w granicach dziatki nalezy przewidzie¢ minimum 2 miejsca parkingowe dla jednego mieszkania oraz
minimum dwa miejsca parkingowe na kazde 50 m? powierzchni obiektow ustugowych, realizowane jako
stanowiska odkryte;
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10) miejsca przeznaczone na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowg i sposob ich realizacji:
z zachowaniem przepiséw odrgbnych;

11) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej — 2000 m?, w przypadku dziatek
naroznych dopuszcza sie odstepstwo do 20%;

4. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosci: 30%.

89.1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 4ZP, okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
0 ré6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty: teren zieleni urzadzone;.

2. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, maksymalng i minimalna
intensywno$¢ zabudowy jako wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, maksymalng wysokos¢ zabudowy, minimalng liczbe miejsc do parkowania
w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa iSposob ich
realizacji oraz linie zabudowy i gabaryty obiektéw: wymagany udziat powierzchni biologicznie czynnej: 100%
powierzchni dziatki budowlanej pozostawi¢ ekologicznie czynnej, niezabudowanej i nieutwardzonej;

3. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei: 0,5%.

§10.1. Przeznaczenie terendbw oznaczonych symbolami 12KDGP, 13KDGP, 14KDGP, okreslonych
liniami rozgraniczajacymi tereny o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania na rysunku
planu, stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty: teren komunikacji — droga publiczna klasy gtéwnej
ruchu przyspieszonego.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwiazane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

3. Obowiagzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wylaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych,
zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei: 0,5%.

8§ 11. 1. Przeznaczenie terendw oznaczonych symbolami 15KDL, okreslonych liniami rozgraniczajacymi
tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym
zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty: teren komunikacji — droga publiczna klasy lokalnej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem,

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, budowli iurzadzen z wytaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych —
12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wysokosc¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0,5%.

812. 1. Przeznaczenie terenow oznaczonych symbolami 2KDD, 3KDD, 6KDD okreslonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty: teren komunikacji — droga publiczna klasy dojazdowej.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:

1) urzadzenia infrastruktury technicznej,
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2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstugg ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzgdzania ruchem,

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw, budowli iurzadzen z wytaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztalttowania zagospodarowania terenu - szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 2KDD - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) 3KDD - 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
3) 6KDD - 12,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0,5
%.

813.1. Przeznaczenie terendbw oznaczonych symbolami 8KDW, 10KDW, okre$lonych liniami
rozgraniczajacymi tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania na rysunku planu,
stanowigcym zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty: teren komunikacji - droga wewnetrzna.

2. Przeznaczenie dopuszczalne:
1) urzadzenia infrastruktury technicznej,

2) obiekty budowlane i urzadzenia techniczne zwigzane z prowadzeniem, zabezpieczeniem i obstuga ruchu,
a takze urzadzen zwigzanych z potrzebami zarzadzania ruchem.

3. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkow, budowli iurzadzen z wyltaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu.

4. Parametry i wskazniki ksztaltowania zagospodarowania terenu - szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
1) 8KDW - 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu,
2) 10KDW w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.

5. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci: 0,5%.

8§ 14. 1. Przeznaczenie terenu oznaczonego symbolem 16ZL, okreslonego liniami rozgraniczajacymi tereny
0 ré6znym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania na rysunku planu, stanowigcym zatacznik nr
1 do niniejszej uchwaty: lasy.

2. Obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, budowli iurzadzen z wytaczeniem urzadzen infrastruktury
technicznej, niezwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu — z zachowaniem przepisow odrebnych.

3. Wysokos¢ stawki procentowej stuzacej naliczeniu optaty z tytutu wzrostu warto$ci nieruchomosei: 0,5%.
Rozdzial 4.

Zmiany w obowiazujacych przepisach
8 15. W zakresie obje¢tym niniejszg uchwata traci moc:

1) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego czg$¢ dziatki nr 18 w obrgbie
Nowe Marzy w Gminie Dragacz — uchwata nr VI1/31/07 Rady Gminy Dragacz z dnia 25.04.2007 r. (Dz. U.
Woj. Kuj.-Pom. Nr 93, poz. 1465 z dnia 3 sierpnia 2007 r.),

2) miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu obejmujacego obszar wzdtuz drogi krajowej nr
1 - dziakki nr 7/3, 7/8, 10/3, 11, 14, 15, 16/1, 16/2, 16/4, 16/6, 17/1, 17/2, 17/3, 17/4, 19/1, 19/2 oraz czgsci
dziatek nr 7/6, 17/6 i 18 w obrgbie Nowe Marzy oraz dziatke nr 293 w obrgbie Mniszek w gminie Dragacz.
— Uchwata Nr XXI1/178/05 Rady Gminy Dragacz z dnia 31 sierpnia 2005r. (Dz. U. Woj. Kuj.-Pom.
Nr 115 poz. 1987 z dnia 27 pazdziernika 2005 r.).

Rozdzial 5.

Przepisy koncowe

8 16. Wykonanie uchwaty powierza sie¢ Waéjtowi Gminy Dragacz.
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8§ 17. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego oraz
poprzez obwieszczenie na tablicy ogloszen oraz stronie internetowej Urzgdu Gminy w Dragaczu.

8 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Kujawsko — Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ludwik Borolewski
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Zakgcznik Nr 1 do uchwaty Nr XXI111/232/17

z dnia 28 grudnia 2017 r.

MAFA DO CELaW PROJEKTOWYCH
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XX111/232/17
Rady Gminy Dragacz
z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu

Projekt ww. planu wylozony byt do publicznego wgladu w dniach od 2 pazdziernika 2017 r. do
31 pazdziernika 2017 r., w siedzibie Urzedu Gminy w Dragaczu pok. Nr 7 w godzinach pracy Urzedu tj.
poniedziatek, sroda, czwartek 7.30-15.30, wtorek 7.30-17.00, piatek 7.30-14.00.

W dniu 24 pazdziernika 2017 r. w siedzibie Urzedu Gminy w Dragaczu o godz. 10.00, sala posiedzen nr
11 odbyta si¢ publiczna dyskusja nad przyjetymi w ww. projekcie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzaniami w trakcie, ktérej sporzgdzono wymagany przepisami protokot.

Dnia 17 listopada 2017 r. minat termin sktadania uwag do ww. projektu.

Nie zlozono uwag do projektu przedmiotowego planu, ktoére moglty by by¢ podstawa do
rozstrzygniecia i ewentualnego dokonania zmian w przedstawionym do uchwalenia projekcie planu
miejscowego, w tym takze w wyniku uwzglednienia uwag do projektu planu — czynnosci, o ktérych mowa
wart. 17, na podstawie art. 17 pkt. 12 iart. 19 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 ze zm.).

Przewodniczacy Rady

Ludwik BorolewskKi

1d: 540C42CC-0D22-4A54-AEAE-EACCFBA97CFC. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXI11/232/17
Rady Gminy Dragacz
z dnia 28 grudnia 2017 r.

ROZSTRZYGNIECIE
0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza
do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych

Na podstawie art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2017r. poz. 1073 ze zm.), okresla si¢ nastepujacy Sposob realizacji oraz zasady finansowania
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wiasnych gminy.

8 1. Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej stuzagce zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancow
stanowig, zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2017r.
poz. 1875), zadania wtasne gminy.

8 2. Opis sposobu realizacji inwestycji:

1) realizacja inwestycji bedzie przebiega¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami, wtym m.in. ustawa
Prawo budowlane, ustawa 0 zamdwieniach publicznych, o samorzadzie gminnym, gospodarce komunalnej
i 0 ochronie srodowiska.

2) realizacja i finansowanie inwestycji w zakresie infrastruktury technicznej nie wyszczegolnionych w §
1 jest przedmiotem umowy zainteresowanych stron.

8§ 3. Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy,
ujetych w niniejszym planie podlega przepisom szczeg6lnym, w tym m.in.: ustawie z dnia 27 sierpnia 2009 r.
o finansach publicznych (Dz. U. z 2016 r. poz. 1870 ze zm.), ustawie z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2017 r. poz. 1875) oraz ustawie z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych
(Dz.U. 2017 poz. 1579).

Przewodniczacy Rady

Ludwik BorolewskKi

1d: 540C42CC-0D22-4A54-AEAE-EACCFBA97CFC. Podpisany Strona 1



UZASADNIENIE

1  Podstawa prawna

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:

,»WO0jt, burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé

tekstowg 1 graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odr¢bnymi, odnoszacymi si¢

do obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w

szczegblnosci:

1) sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.”

2 Wstep

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego Nowe Marzy, Mniszek, gm. Dragacz.

Celem sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest ustalenie zasad
zagospodarowania terenu wraz z obstugg komunikacyjna.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Dragacz, uchwalonego uchwatg Nr XVI/101/08 Rady Gminy Dragacz z dnia 27 sierpnia
2008 r.

Granice terenu objetego planem wskazano w Uchwale Nr X/104/16 Rady Gminy Dragacz z dnia
26 kwietnia 2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla czegsci obrebu ewidencyjnego Nowe Marzy, Mniszek, gm.
Dragacz.

3 Sposob realizacji wymogoéw wynikajagcych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu

1 zagospodarowaniu przestrzennym

Sty A Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych
27 marca 2003 r. o planowaniu P 1 WYIogow wynikajacy
. . Z poszczegolnych przepisow ustawy
1 zagospodarowaniu przestrzennym
art. 1 Wymagania tadu Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i
ust. 2’ przestrzennego, ksztaltowania tadu przestrzennego i parametroéw i
kt. 1’ w tym urbanistyki wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
Xt 1 architektury terenu
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
art. 1, . . . . . ,
Walory architektoniczne dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow w tym
ust. 2, . i . , ,
Kt 2 1 krajobrazowe krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
Xt wspotczesne] a takze parametrow i wskaznikow
zabudowy oraz zagospodarowania terenu
Wymagania ochrony Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
art. 1, srodowiska, w tym srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz
ust. 2, | gospodarowania wodami i ksztattowania krajobrazu oraz zasad modernizacji,
pkt. 3 | ochrony gruntéw rolnych rozbudowy i budowy systemoéw komunikacji i
i lesnych infrastruktury technicznej

Id: 540C42CC-0D22-4A54-AEAE-EACCFBA97CFC. Podpisany Strona 1



Zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych 1 lesnych (tekst
jednolity: Dz. U. z 2017 r., poz. 1161) teren nie
wymaga uzyskania zgody na zmiang¢ przeznaczenia
gruntow rolnych na cele nierolnicze oraz lesnych
na cele nielesne — tereny objete zgoda ministra, w
trakcie  sporzadzania  miejscowych  planow
zagospodarowania  przestrzennego  dotychczas
obowigzujacych

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow w tym
dziedzictwa kulturowego krajcr)brazow' kulturowyf:h oraz dobr 'kultulty
i zabytkow oraz dobr wspoéfczesnej, w granicach opracowania nie

kultury wspolczesnej wystepuja obszary i1 obiekty podlegajace ochronie
konserwatorskiej i archeologiczne;j

art, 1, Wymagania ochrony

ust. 2,
pkt. 4

Ustalenia miejscowego planu precyzujg granice i
sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terendw gorniczych,
a takze obszarow szczegoOlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas
ziemnych, szczegdlne warunki zagospodarowania
Wymagania ochrony terené6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
art. 1, zdrowia oraz tym zakaz zabudowy, zasady ochrony i1

ust. 2, | bezpieczenstwa ludzi i ksztattowania tadu przestrzennego, parametrow i
pkt. 5 mienia, a takze potrzeby

v, wskaznikow zabudowy oraz zagospodarowania
0sOb niepetnosprawnych

terenu, w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz zasady
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej Ponadto
na potrzeby opracowania sporzadzono Prognoze
Oddzialywania na srodowisko.

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad ochrony i
ksztaltowania tadu przestrzennego, zasad ochrony
srodowiska, przyrody 1 krajobrazu oraz
ksztalttowania  krajobrazu,  zasad  ochrony
dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow w tym

32[ 12’ Walory ekonomiczne krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury
pkt. ¢ | Pprzestrzeni wspotczesnej, wymagan wynikajacych z potrzeb

ksztaltowania przestrzeni publicznych, zasad
ksztalttowania  zabudowy oraz = wskaznikow
zagospodarowania  terenu, maksymalnej 1
minimalnej  intensywno$ci  zabudowy  jako
wskaznika powierzchni catkowitej zabudowy w
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odniesieniu do powierzchni dziatki budowlane;,
minimalny udzial procentowy  powierzchni
biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni
dziatki budowlanej, maksymalnej wysokosci
zabudowy, minimalnej liczby miejsc do
parkowania w tym miejsc przeznaczonych na
parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa 1 sposob ich realizacji oraz linie
zabudowy 1 gabaryty  obiektow,  zasad
modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow
komunikacji 1 infrastruktury  technicznej,
wysokosci  stawek  procentowych  sluzacych
naliczeniu optaty z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci.

Dla projektu planu sporzadzono Prognoze

Skutkow Finansowych gdzie opisano poszczegolne
wydatki i dochody gminy.

Ustalenia planu oraz sposdéb wyznaczenia terenow
wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci
terené6w. W granicach obszaru objetego planem
znajduja si¢ grunty nalezace do osob prywatnych.
Zgodnie z art. 6 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003
1. 0 planowaniu i1 zagospodarowaniu przestrzennym
(tekst jednolity: Dz. U. 2017 r. poz. 1073 ze zm.)
kazdy ma prawo, w granicach okre§lonych ustawa,
art. 1 do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytut
ust. 2” Prawo wlasnoéci prawny, zgodnie z warunkami ustalonymi w
pkt. 7 miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego, jezeli nie narusza to chronionego
prawem interesu publicznego oraz osob trzecich.
Nadto zgodnie z art. 17 pkt 9 i 11 w okresie
wytozenia do publicznego wgladu oraz nie
krétszym niz 14 dni od dnia zakonczenia okresu
wytozenia projektu planu osoby fizyczne i prawne
oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce
osobowosci prawnej mogg wnosi¢ uwagi dotyczace
projektu planu.

Zgodnie z art. 17 pkt 6 b projekt planu uzyskat

art. 1, Potrzeby obronnodci pozytywne uzgodnienia wilasciwych organdéw
ust. 2, i bezpieczefstwa pafistwa wojskowych, ochrony granic oraz bezpieczenstwa
pkt. 8 panstwa.

art. 1, Potrzeby interesu

Uwzgledniono  poprzez ustalenie  wymagan

ust. 2, | publicznego
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pkt. 9

wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych ora zasad modernizacji, rozbudowy 1
budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;.

Potrzeby w zakresie

Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad

32[ 12” Ig;‘; ?JC ling}’frivstruktury modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
pkt. 10 | szczegblnosei sieci komunikacji i infrastruktury techniczne;j
szerokopasmowych
Do prac planistycznych nad sporzadzeniem
miejscowego planu przystgpiono uchwatag Nr
X/104/16 Rady Gminy Dragacz z dnia 26 kwietnia
2016 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego
Nowe Marzy, Mniszek, gm. Dragacz.
Wojt  zawiadomit poprzez obwieszczenia i
ogloszenia o podjeciu  wyzej wymienionej
Uchwaty. Poinformowal o mozliwosci sktadania
wnioskow do projektu planu w terminie do dnia 29
lipca 2017 r. Wnioski nie wptynety.
art. 1, Ponadto Wojt zawiadomit Organy 1 Instytucje,
ust. 2, | Udziat spoteczenstwa ktore beda opiniowaly i1 uzgadniaty projekt - o
pkt. 11 | w pracach nad miejscowym podjeciu wyzej wymienionej Uchwaly. Wskazat
planem zagospodarowania termin sktadania wnioskow — 21 dni od daty
przestrzennego, . . ..
w tym przy uzyciu $rodkow otrzy@ ana zgwmdorrl?lema.' : e
komunikacii elektronicznej Obwieszczeniem Wojt zawiadomit o wytozeniu do
publicznego wgladu projektu miejscowego planu
Zachowanie jawnosci wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko.
art. 1, 1 przejrzystosci procedur Obwieszczenie ukazalo si¢ na BIP Urzedu Gminy
ust. 2, | planistycznych w Dragaczu, tablicy ogloszen Urzedu Gminy w
pkt. 12 Dragaczu i w Solectwie Mniszek, oraz w prasie.

W obwieszczeniu zawarto informacje szczegdtowe
na temat: wylozenia projektu, dyskusji publiczne;,
sktadania uwag. Dopuszczono skladanie uwag za
posrednictwem srodkow komunikacji
elektroniczne;.

Projekt zostat wylozony do publicznego wgladu w
dniach od 2 pazdziernika 2017 r. do 31
pazdziernika 2017 r. w siedzibie Urzgdu Gminy w
Dragaczu pok. Nr 7 w godzinach pracy Urzedu tj.
poniedziatek, $roda, czwartek 7.30-15.30, wtorek
7.30-17.00, piatek 7.30-14.00.

W dniu 24 pazdziernika 2017 r. o godz. 10.00, w
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siedzibie Urzgdu Gminy w Dragaczu sala
posiedzen nr 11 odbyta si¢ publiczna dyskusja nad
przyjetymi w ww. projekcie mpzp rozwigzaniami,
na ktoérej nie zjawit si¢ zaden zainteresowany.
Termin sktadania uwag wyznaczony byt do dnia 17
listopada 2017 r. (w tym dopuszczono uwagi w
formie elektronicznej). Nie wptyneta zadna uwaga.
Uwzgledniono poprzez ustalenie zasad obstugi w
art. 1 Potrzel?a qu§wniepia zakresie zaopatrzenia w wode: z istniejace] 1
ust. 2’ f)fipO\Yl?dnlej ilosci ’ projektowanej gminnej sieci  wodociggowej
pkt. 1’3 i jakosci WQdY= do ‘fe'lOW uzbrojonej w zasuwy i hydranty przeciwpozarowe
zaopatrzenia ludnosei w ilosci zgodnej z przepisami odrebnymi.
Opracowanie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego znajduje w pelni
uzasadnienie bowiem umozliwi w granicach
opracowania realizacj¢ zamierzen inwestycyjnych
z jasno 1 czytelnie okreslonymi warunkami
zagospodarowania  oraz  zasadami  obstugi
komunikacyjnej. Planowanie 1 lokalizowanie
nowej zabudowy na terenie polozonym w obszarze

Interes publiczny o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze

1 interesy prywatne, w tym funkcjonalno-przestrzennej, na terenie o juz

zglaszane istniejagcym  zainwestowaniu  jest  stusznym

W postaci wnioskow dzialaniem na rzecz rozwoju gminy.

I uwag, zmierzajace do Analizy ekonomiczne — zawarto w opracowaniu

art. 1, ochrony istnicj 9ceB0 stanu Prognoza Skutkow Finansowych.”
st 3 ;aggspo@arowama terenu, A v Srodowisk B : '
jak i zmian nalizy $srodowiskowe — zawarto w opracowaniu

w zakresie jego ,Prognoza oddzialywania na $rodowisko do

zagospodarowania, a takze projektu miejscowego planu zagospodarowania

analizy ekonomiczne, przestrzennego dla czesci obrgbu ewidencyjnego
érodowiskowe Nowe Marzy, Mniszek, gm. Dragacz.

i spoleczne Analizy spoteczne - przed podjeciem uchwaty o
przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, Wojt wykonat
»Analize dotyczacg zasadnos$ci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego 1 stopnia
zgodnos$ci  przewidywanych  rozwigzan z
ustaleniami studium.”

art. 1, Wymagania tadu
ust. 4 przestrzennego, Plan wyznacza nast¢pujace przeznaczenie terenu:
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efektywnego
gospodarowania
przestrzenig oraz walorow
ekonomicznych przestrzeni,
w przypadku sytuowania
nowej zabudowy

1. P/U - tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i
magazynow oraz zabudowy uslugowe;,

2. U — tereny zabudowy ustugowe;,

3.UMN - tereny zabudowy  uslugowo-
mieszkaniowej,

4. ZP — tereny zieleni urzadzonej,

5. KDGP - tereny komunikacji — droga publiczna
klasy gléwnej ruchu przyspieszonego,

6. KDL — tereny komunikacji — droga publiczna
klasy lokalnej,

7. KDD — tereny komunikacji — droga publiczna
klasy dojazdowe;,

8. KDW - tereny komunikacji — droga wewngtrzna,

9. ZL - lasy.

Sytuowanie nowej zabudowy, uwzglednienia

wymagania  tadu  przestrzennego, efektywne

gospodarowanie przestrzenia oraz walory

ekonomiczne przestrzeni poprzez:

1. niezmienng transportochtonnosci uktadu
przestrzennego;

2. wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego

. Zapewnianie

jako podstawowego $rodka
dotychczasowych zasadach;
rozwigzan przestrzennych,
utatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystOw istniejagcymi 1 projektowanymi
drogami publicznymi lokalnymi i dojazdowymi
oraz drogami wewngtrznymi;

transportu  na

. planowanie i lokalizowanie nowej zabudowy na

terenie potozonym w obszarze o w pehi
wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, na terenie o0 juz istniejgcym
zainwestowaniu wptynie na rozwdj miejscowosci
a takze rozwoj gospodarczy gminy.

4  Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2

Rada Gminy zapoznata si¢ z wynikami ,,Analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy
Dragacz 2010-2015 r.”, przedstawionymi przez Wojta Gminy Dragacz w celu oceny aktualnosci
studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Dragacz oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego.
Rada Gminy Dragacz w dniu 29 czerwca 2016 r. podj¢ta Uchwate Nr XVI1/152/16 w sprawie oceny
w sprawie oceny aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Dragacz oraz obowigzujacych planow miejscowych dla gminy Dragacz za okres od 2010 —
2015 roku. W Uchwale stwierdzono, iz studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Dragacz wymaga pelnej aktualizacji. Miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego obowigzujace, w dniu podjgcia niniejszej uchwaty, sg aktualne.
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Docelowe, sukcesywne sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, jest
zgodne z dotychczasowg polityka przestrzenng i kierunkami wyznaczonymi i przyjetymi w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, a takze w razie potrzeby ich biezaca
aktualizacja. Opracowanie przedmiotowego planu jest w petni zgodne z wynikami ww. analizy.

5  Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Zgodnie z art. 17 pkt 5 ww. ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym na potrzeby projektu planu sporzadzono prognoze skutkoéw finansowych uchwalenia

planu miejscowego, ktoéry zawiera szczegdlowy bilans wydatkow 1 wptywow, ktére poniesie Gmina
w zwigzku z uchwaleniem miejscowego planu oraz jego oddziatywaniem.

Przewodniczacy Rady

Ludwik Borolewski
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