UCHWALANR ..............
RADY GMINY DRAGACZ

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodam@v przestrzennego dla terenu
potozonego w obgbie Dolna Grupa - I, Gmina Dragacz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dniaaBcan 1990 roku 0 samadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2018 r. poz. 994, zmiana: poz. 1000z. 1349 i poz. 1432) oraz art. 20 ust. 1
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagdarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2017 r. poz. 1073, zmiana: poz. 1566; z 2018or. 41496 i poz. 1544), oraz uchwaly
Nr XX/203/17 Rady Gminy Dragacz z dnia 2 czerwcd20. w sprawie przyspienia
do sporadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestep® dla terenu patonego

w obrebie Dolna Grupa - II, Gmina Dragacz, po stwierdaem miejscowy plan nie narusza
ustalé Studium uwarunkowai kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gidnagacz,
przyjetego uchwag Rady Gminy Dragacz Nr XVI/101/08 z dnia 27 siegR008 r., Rada
Gminy uchwala, co nagtuje:

Rozdziat 1
Ustalenia ogdlne

8 1.Uchwala s¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennegeidau potaonego
w obrbie Dolna Grupa - Il, Gmina Dragacz, ktérego grarzostaty wyznaczone zgodnie
z Uchwah Nr XX/203/17 Rady Gminy Dragacz z dnia 2 czerw6a2r.

§ 2.Integralnymi czsciami uchwaty s:

1) rysunek planu w skali 1:1000 wraz z wyrysem ze ¢#&tm uwarunkowa i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Dragaczipsiacy zahcznik nr 1,

2) rozstrzygngcie 0 sposobie rozpatrzenia uwag do projektu plastanowice
zakcznik nr 2;

3) rozstrzygng¢cie o sposobie realizacji zapisanych w planie inyagsz zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nate do zadé wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowaniajzigo
z przepisami o finansach publicznych, stanoeizaicznik nr 3.

§ 3.Zakres obowjgzywania ustale graficznych:
1) na rysunku planu zastosowano gpgface oznaczenia stanage ustalenia planu:
a) granica obszaru olfego planem miejscowym,
b) linia rozgraniczajca tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania,
¢) maksymalna nieprzekraczalna linia zabudowy,
d) oznaczenie terenu wydzielonego liniami rozgrarngzani,
e) pas zieleni izolacyjnej,
f) wymiarowanie,
g) przeznaczenie terenu;
2) charakter informacyjny maj wszelkie dodatkowe oznaczenia, opisy oraz symbole
i oznaczenia geodezyjne zawarte nacdoxvej kopii mapy zasadniczej pochagdej
z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficzneg&iaraj wykonany zostat rysunek
planu.



8 4. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) geometrii dachu — natg przez to rozumie ustalenie obowgzujace dla dachu budynku,
z wylgczeniem w szczegOlgo: zadaszé dla okien dachowych, werand, wiatrotapow,
zadasze tarasow, zadas#eogrodow zimowych oraz dachu nad gaa dobudowanym
do budynku;

2) maksymalnej nieprzekraczalnej linii zabudowy — mglprzez to rozumielini¢ okreslong
na rysunku planu, ktérej nie m® przekroczy $ciana zewetrzna nowoplanowanego
budynku, w kierunku linii rozgraniczgjej teren komunikacji drogowej, z wgizeniem
w szczegOlngci wykuszy, balkonow, gankéw, schodow, pilastrowymgséw, podziemnych
czesci budynku na odlegkg nie wicksz niz 1,50 m;

3) miejscu parkingowym (mp) — nalg przez to rozumie& miejsce, 0 wymiarach
zapewnigicych parkowanie samochodu osobowego, zgodnie zpisemai odebnymi,
zrealizowane w formie terenowej naziemnej, w gan@adziemnym, podziemnym;

4) obszarze oltym planem — naley przez to rozumieobszar bdacy przedmiotem ustate
niniejszej uchwaty;

5) planie - naley przez to rozumie ustalenia tekstowe i graficzne miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zawarte w ninjejebevale;

6) przepisach ogbnych - naley przez to rozumiew szczegolneci przepisy prawa w zakresie
prawa budowlanego, ochroggodowiska, ochrony zabytkdw i opieki nad zabytkadnig
publicznych, gospodarki nieruchotoiami i innych regulujcych zasady dziaha
inwestycyjnych na danym terenie;

7) rysunku planu — naby przez to rozumie zahcznik nr 1, wykonany na ugdowej kopii
mapy zasadniczej pochaz] z paistwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego;
8) terenie - nalgy przez to rozumie teren, o okrdonym przeznaczeniu izasadach
zagospodarowania,  ktéry zostat wyznaczony na rysunkplanu  liniami
rozgraniczajcymi, posiada oznaczenie — numer i symbol literowaz przypisane ustalenia,

zawarte w niniejszej uchwale;

9) niskoemisyjnym zrédle ciepta — naley przez to rozumie zrodta ciepta o wysokiej
sprawngci energetycznej, oparte na paliwach statych, gakt gazowych, energii
elektrycznej, energii odnawialnej;

10) zieleni izolacyjnej - nalezy przez to rozumie pas zwartej zieleni (zimozielonej -
calorocznej), w tym zieleni wysokiejsredniowysokiej, ztaony z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzigld] funkcjonalnie i optycznie obiekty uwgliwe
od terenow gsiednich;

11) zieleni wysokiej - naley przez to rozumiewszelkiego rodzaju &tinnos¢ przekraczajca
wysokas¢ 5,0 m od poziomu terenu;

12) zieleni sredniowysokiej - nalkey przez to rozumie wszelkiego rodzaju &innos¢
o wysokdci od 1,0 m do 5,0 m od poziomu terenu;

13) wysokdci zabudowy - naley przez to rozumiewysoka¢ mierzory od poziomu gruntu
W najnizej potazonym miejscu w obrysie obiektu budowlanego do jegjovyzszego punktu;

14) wysokdasci budynku — naley przez to rozumiewysokaé mierzory w sposob okrdony
w przepisach ogbnych.



8 5. Pojcia wystpujace w niniejszej uchwale, niewymienione w 84 nglmterpretowa
zgodnie z definicjami przygfymi w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz definicjagmikajacymi z przepiséw o@bnych.

8 6.1. Powierzchnia obszaru @bggo planem wynosi okoto 8,82 ha.
2. Dla obszaru olgiego planem ustala¢shastpujace przeznaczenie:
1) MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) U — teren zabudowy ustugowej;
3) ZL —las;
4) KDW — teren drogi wewgtrznej.

8 7.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexsnego ustalacsi
1) maksymalg wysoka&¢ zabudowy do 12,0 m, za wakiem budynkéw, dla ktérych
maksymalna wysoké zostata ustalona w ustaleniach szczegoétowych jsizeg uchwaty
oraz inwestycji celu publicznego z zakresczhdci publicznej, w rozumieniu przepisow
odrebnych;
2) nakaz zastosowania dla wszystkich budynkéw idemiyga materialu oraz koloru
dla pokrycia dachow w ramach tej samej dziatki widoej.

8 8.W zakresie zasad ochroégpdowiska, przyrody i krajobrazu ustala:si

1) obszar olyty opracowaniem pofmny jest w Nadwilanskim Parku Krajobrazowym oraz
OCHK Wschodni Borow Tucholskich i zg#iku z tym naley przestrzega zakazéw
wynikajacych z przepiséw odbnych w tym zakresie;

2) obszar olyty opracowaniem polmny jest w obszarze Giownego Zbiornika Waéd
Podziemnych Nr 129 Dolina Rzeki Dolna Osa i #kiu z tym naley przestrzega
zakazow wynikajcych z przepisow ogbnych w tym zakresie;

3) nakaz wyznaczenia miejsc na pojemnikizgke do czasowego gromadzenia odpaddw

statych oraz prawidtowe zagospodarowanie odpad@slrzg z przepisami oglonymi;

4) nakaz gromadzenia i usuwania odpadow komunalnych, zasadach oksnych
w przepisach ogbnych oraz gminnych przepisach pgaizowych, a odpaddw innych
niz komunalne, na zasadach atomych w przepisach ustawy o odpadach;

5) przy realizacji ustale planu potrzeb zapewnienia ewentualnej ochrony siedlisk
i stanowisk chronionych gatunkéw, zgodnie z oly@wjacymi przepisami prawa,
dotyczicymi ochrony gatunkowej, w tym:

a) dziko wystpujacych ralin objetych ochron,
b) dziko wystpujacych zwierat objetych ochron,
¢) dziko wystpujacych grzybdéw olgjtych ochron.

8 9.W zakresie zasad ksztaltowania krajobrazu — ustaleawarte w przedmiotowym
planie miejscowym spetnipwymogi zasad ksztattowania krajobrazu.

8 10.W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowezgbiytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej — niestygita potrzeba okrdania.

§ 11.W zakresie wymagawynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicinyc
— nie wysgpita potrzeba okrdania



8§ 12.W zakresie zasad ksztattowania zabudowy oraz fwskéw zagospodarowania
terenu: okrélono w rozdziale 2, w ustaleniach szczegotowych.

8 13.W zakresie granic i sposobOw zagospodarowania deredub obiektow
podlegagcych ochronie, na podstawie ednych przepisow, terendw gorniczych, azeak
obszaréw szczegodlnego zaggoia powodz, obszarOw osuwania ¢simas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa —ys@pia potrzeba okedania.

8 14.W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalapiadziatu nieruchomei
objetych planem miejscowym — nie wypita potrzeba okrgania

8 15.W zakresie szczegolnych warunkéw zagospodarowangdw oraz ograniczenia
w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy ustala si
1) w pasie technicznym o szercgko po 5,0 m od skrajnego przewodu napowietrznegj lin
elektroenergetycznéjedniego napgkia 15 kV (co réwne jest odledi 6,5 m od osi stupa)
wystepuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wyndeg przepisow ogbnych;
2) dopuszcza siskablowanie lub demontaapowietrznej linii elektroenergetyczne.

8§ 16.W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowgtesndéw komunikaciji

I infrastruktury technicznej ustalaesi

1) obstug komunikacyjm obszaru olgjtego planem zapewniag¢sz drogi wojewodzkiej
nr 272 i drogi gminnej — ul. Tartaczna poprzez gktpwary drog; wewretrzng, posiadajca
dostp do tych drog;

2) dopuszczenie w pasie komunikacji drogowej lokajizawdnika,sciezki rowerowej, miejsc
postojowych dla samochoddw osobowych, sieci infukstiry technicznej pod warunkiem
spetnienia wymogow oksonych w przepisach ogonych;

3) miejsca do parkowania dla samochoddw osobowyckzyeatalizowad w granicach dziatki,
w ilosci:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — minimimiejsca na mieszkanie;
b) dla ustug — minimum 2 miejsca na 108 powierzchni gytkowej budynku, jednak
nie mniej nk 2 miejsca na 1 lokal ustugowy;

4) dla pojazdow zaopatrzonych w kaparkingow nalery zapewnt w strefach ruchu w ikei
zgodnej z przepisami oghnymi

5) w realizacji poszczegdélnych elementéw uktadu korkacyjnego uwzgldniac obecne
i przyszte powdzania komunikacyjne drég;

6) w obszarze obfym planem dopuszczag¢sbudow oraz przebudow wszelkich sieci
infrastruktury technicznej;

7) zaopatrzenie w wad

a) nakazuje s przylczenie budynkow do gminnej sieci wodggowej przewodami
0 przekroju nie mniejszym hid 32 mm,

b) do zewrtrznego gaszenia paru naley zapewni punkty poboru w odpowiedniej
ilosci, zgodnie z przepisami agimymi;

8) odprowadzenie sciekow: do sieci kanalizacji sanitarnej przewodami przekroju
nie mniejszym i @ 60 mm,;

9) zaopatrzenie w enekgelektryczm:



a) W postaci instalacji podziemnych w paewaniu z istnigjca i zewrgtrzng siech
nN (niskiego nagicia) i SN §redniego nagcia) - 0,4kV — 15kV,

b) z indywidualnych zrédet energii odnawialnej oadznej mocy zainstalowanej
elektrycznej jak dla mikroinstalacji za vagkiem turbin wiatrowych — zgodnie
Z przepisami ogbnymi,

c) w zaleznoéci od potrzeb w terenie afijym opracowaniem dopuszcza $okalizacg
stacji transformatorowej, stupowej lub wolnogtgj z zapewnieniem mbwosci
dojazdu do drogi publicznej;

10) zaopatrzenie w gaz:

a) z projektowanej sieci, w pogzaniu z siec zewretrzng o przekroju nie mniejszym i
PE @ 32 mm,

b) dopuszcza giinstalacje z indywidualnymi zbiornikami oraz butliegazowymi;

11) zaopatrzenie w enekgicieplry - ogrzewanie budynkéw z wdzer indywidualnych,
zgodnie z przepisami oghnymi dotycacymi ochronysrodowiska;
12) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachgewierzchni utwardzonych:

a) z dachow - powierzchniowo na teren dziatki (do gquyitub do urzdzear wodnych lub
zagospodarowana potrzeby gospodarcze, zgodnie z przepisambagmi,

b) z powierzchni utwardzonych zgdanych z ustugami - zgodnie z obgwrujacymi
przepisami odfbnymi naley, po uprzednim podczyszczeniu w odpowiednim
separatorze, odprowadziwody do gruntu lub do ugdzen wodnych, zgodnie
Z przepisami ogbnymi;

13) zaopatrzenie w infrastrukigrtelekomunikacyja — kanalizacja kablowa w postaci linii
kablowych lub linii optotelekomunikacyjnych, w paaaniu z sieci zewretrzng;

14) w obszarze objym planem dopuszcza ¢silokalizacg inwestycji celu publicznego
z zakresugcznaici publicznej w rozumieniu przepisow @dnych.

8 17.W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospadaia, urzdzania
i uzytkowania terendw - nie dopuszcza. si

§ 18.Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustajgesinorazow optat, o ktorych
mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagdapmvaniu przestrzennym okleno
w ustaleniach szczegoétowych, w rozdziale 2.

Rozdziat 2
Ustalenia szczegotowe

§ 19.Dla terenéw oznaczonych w planie symbolad¥N, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN
I BMN ustala st przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej yedizinne;.
2.W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przexssnego oraz okékenia
parametrow i wskaikéw zabudowy oraz zagospodarowania teren6w uskala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy w odkegizgodnej z rysunkiem planu;
2) intensywnd¢ zabudowy:
a) minimalmg dla zabudowy:
— wolnostopcej - 0,05,
- blizniaczej - 0,10,
— szeregowej — 0,20;
b) maksymalyg dla zabudowy:



— wolnostopcej - 0,5,
- blizniaczej - 0,8,
- szeregowej — 1,6;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnejogniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej dla zabudowy:
a) wolnostogcej] — 50%,
b) blizniaczej — 40%,
c¢) szeregowej — 30%
4) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatikzi30%;
5) parametry i wskaniki dla budynkow mieszkalnych:
a) Wysokaé: nie wicksza nz 11,0 m,
b) liczba kondygnaciji nadziemnych: nieqeej niz 3,
¢) geometria dachu: ptaski, dwu lub wielospadowygaé nachylenia potaci do 45°;
6) parametry i wskaniki dla budynkéw garaowych, gospodarczych:
a) Wysokas¢: nie wieksza nz 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 1,
c¢) geometria dachu: ptaski, dwu lub wielospadowygacid nachylenia potaci do 45°;
d) dopuszcza silokalizacg budynku w odlegtéci 1,5 m od granicy zasiedni dziatka
budowlan;
7) nakaz nasadzenia w terentIN zieleni izolacyjnej w pasie o0 szergikd minimum
3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
8) dostpnas¢ komunikacyjna dla terenu 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN6MN — z terenu
1KDW;
9) ustala s} stawle procentow, na podstawie ktorej ustalagsoptat, o ktdrej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysad@ 30% wzrostu wariai nieruchomeci.

§ 20.1. Dla terendw oznaczonych w planie symbolakhi:i 2U ustala s} przeznaczenie
- zabudowa ustugowa.

2. W terenie dopuszczagsiunkcje zwizane z: nauki oswiata, stuzbg zdrowia (w tym
wszelkiego rodzaju ustugi medyczne), biurami i &meni konferencyjnymi, handlem
z ograniczeniem powierzchni sprzegalo 2000 m.

3.W terenie zakazuje i lokalizacji ustug zwjzanych z: spopielaniem oraz
przechowywaniem zwitok, rozrywk (np. dom weselny), prowadzeniem warsztatéw
rzemiglniczych, skupem metali i tworzyw sztucznych (odpayt ustug zwigzam
z kamieniarstwem, kowalstwem, stolarnistacy obstugi i naprawy pojazdow, myjni
samochodow, stacyj paliw oraz ustugami handlu dotyrxmi sprzeday: materiatdw
budowlanych oraz surowcow energetycznych wykorayatych do ogrzewania budynkow.

4.W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania tadu przexsnego oraz okékenia
parametrow i wskaikéw zabudowy oraz zagospodarowania teren6w uskala
1) maksymalne nieprzekraczalne linie zabudowy zgodmesunkiem planu:

2) intensywnd¢ zabudowy:

a) minimalm — 0,05,

b) maksymalg — 0,5;

3) maksymalg wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchnatkzid5%;
4) parametry dla budynkow:
a) Wysoka¢ nie wiksza nk 9,0 m,



b) liczba kondygnacji nadziemnych: niegeej niz 2,0,
¢) geometria dachow: ptaskie, gdie nachylenia potaci dachowych do 15°;
5) parametry dla budynkéw ga@avych, gospodarczych:
a) Wysoka¢ nie wiksza nk 6,0 m,
b) liczba kondygnacji nadziemnych: 2,0,
¢) geometria dachow: ptaski, dwu lub wielospadowygcid& nachylenia potaci do 45°,
d) dopuszcza silokalizacg budynku w odlegtéci 1,5 m od granicy dziatki budowlanej;
6) udziat powierzchni biologicznie czynnej dla dzigtkidowlanej - minimum 20%;
7) w terenielU i 2U nakaz nasadzenia zieleni izolacyjnej w pasie ookz&ci minimum
3,0 m zgodnie z rysunkiem planu;
8) dostpnas¢ komunikacyja dla terenulU i 2U —z terenu 1KDW oraz z drogi gminnej
przylegajcej do potudniowo-wschodniej granicy terenu (ulrthezna)
9) ustala s} stawle procentow, na podstawie ktérej ustalagsoptat, o ktdérej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysada@ 30% wzrostu wariai nieruchomeci.

§ 21.1. Dla terenéw oznaczonych w planie symbolatdi, 2ZL, 3ZL i 4ZL ustala s}
przeznaczenie — las.
2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) zakaz zabudowy;
2) gospodarka kna zgodnie z przepisami @thnymi;
3) dostpnas¢ komunikacyja dla terenllZL, 2ZL, 3ZL i 4ZL z terenu 1KDW.

§ 22.Dla terenu oznaczonego w planie symbol#tDW ustala si przeznaczenie — teren
drogi wewrgtrznej.

2. W zakresie parametréw i zasad zagospodarowaniaderastala si
1) szeroka¢ pasa drogi w liniach rozgranicaaych wynoszca 10,0 m;

2) dopuszczenie drogi w formie pieszo-jezdni, o szesckzgodnej z przepisami oghnymi;

3) dopuszczenie lokalizacji chodnika,sciezki  rowerowej, miejsc  postojowych
dla samochodow osobowych, sieci infrastruktury mécinej pod warunkiem spetnienia
wymogow okrélonych w przepisach oelonych;

4) ustala s} stawle procentowy, na podstawie ktérej ustalag¢soptat, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy w wysad@ 30% wzrostu warkai nieruchomeci.

Rozdziat 3
Przepisy kaicowe

§ 23.Na cele nieléne przeznaczoneg grunty l&ne o hcznej powierzchni 4,7864 ha,
na ktore uzyskano stosowmecyzg nr RW-1-O0.7151.39.2018 z dnia 18 wéne& 2018 r.,
Marszatka Wojewodztwa Kujawsko-Pomorskiego w Touuni

§ 24.Wykonanie niniejszej uchwaty powierzg $Vojtowi Gminy Dragacz

8 25.Uchwata wchodzi wzycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w &miku
Urzedowym Wojewddztwa Kujawsko-Pomorskiego.

§ 26.Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej Biuletynie Informacji
Publicznej gminy Dragacz.

PRZEWODNICACY RADY GMINY

Ludwik Borolewski
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