UCHWALA NR X11/116/19
RADY GMINY DRAGACZ

z dnia 18 grudnia 2019 r.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dragacz
w latach 2020-2024

Na podstawie art. 18 ust.2 pkt. 15, art. 40 ust.1 i art. 41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.") oraz art. 21 ust 1 pkt. 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U.
22019 r., poz. 1182 z p6zn. zm.?), Rada Gminy Dragacz uchwala co nast¢puje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dragacz na lata
2020 — 2024, w brzmieniu okre§lonym w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Uchyla si¢ Uchwale Nr XV/135/12 Rady Gminy Dragacz z27 grudnia 2012r. w sprawie
»Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dragacz na lata 2012 — 2016” (Dz.
Urz. Woj. Kuj.-Pom. z 2013r. poz. 368 z dnia 15.01.2013r.).

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Dragacz.

§ 4. Uchwatla wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa
Kujawsko-Pomorskiego.

Przewodniczacy Rady

Ludwik Borolewski

D zmiany wymienionej ustawy zostaty ogtoszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309, poz. 1696, poz. 1815
2 zmiany wymienionej ustawy zostaly ogloszone w Dz. U. z 2019 r. poz. 1309
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Zatacznik do uchwaty Nr XI1/116/19
Rady Gminy Dragacz
z dnia 18 grudnia 2019 r.
WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
DRAGACZ W LATACH 2020-2024

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Glownym celem wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dragacz
na lata 2020-2024 jest dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

2. Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg za zadanie:
1) utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,
2) zaspokojenie niezbednych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Dragacz,
3) tworzenie warunkow do poprawy sytuacji mieszkaniowej mieszkancow.
§ 2. 1. Uchwalony Program ustala si¢ na kolejne lata dziatania 2020-2024.
2. Program swoim zakresem obejmuje:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych
latach;

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontdéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali,
z podzialem na kolejne lata;

3) planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach;
4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu;

5) sposéb 1 zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach;

6) zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach;

7) wysoko$¢ kosztow w kolejnych latach, z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali ibudynkow wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspotwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne;

8) opis innych dziatan majacych na celu poprawe wykorzystania 1iracjonalizacj¢ gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy, aw szczegolnosci:
a) niezbedny  zakres  zamian  lokali = zwiazanych  zremontami  budynkow i lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Dragacz w latach
2020 - 2024

§ 3. 1. Mieszkaniowy zasob Gminy obejmuje lokale mieszkalne stanowigce wiasno$¢ komunalng Gminy
Dragacz.

1) komunalne budynki Gminy Dragacz — 16 budynkow,
2) taczna ilos¢ lokali mieszkalnych — 150 mieszkan,
3) taczna powierzchnia lokali mieszkalnych Gminy Dragacz wynosi — 6 376,81 m>.

2. Nie przewidujg¢ si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu poprzez budowe nowych mieszkan.
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3. Stan techniczny lokali i budynkéw wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy wynika z wieku
tego zasobu oraz aktualnych mozliwosci finansowych Gminy Dragacz. Cz¢$¢ budynkéw wymaga
przeprowadzenia remontu gruntownego i modernizacji. Ocena stanu technicznego jest dokonywana w oparciu
o okresowe przeglady stanu technicznego budynkow.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow i lokali
na lata 2020 - 2024

§ 4. 1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

1) utrzymania stanu technicznego budynkow na poziomie zapewniajacym bezpieczenstwo ludzi i mienia
w okresie jego uzytkowania,

2) ochrony zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

3) zapewnienie uzytkowania budynkow i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem, a w szczegoOlnosSci zapewnienie warunkow umozliwiajacych
zaopatrzenie w wode, energi¢ elektryczng, odprowadzanie §ciekéw, usuwanie odpadéw statych oraz
ochrong przeciwpozarowa,

4) utrzymanie wymaganego stanu technicznego budynku i racjonalizacji wykorzystania energii elektrycznej,
cieplnej 1 wody.

2. Jednym z podstawowych elementdw zarzadzania substancjag mieszkaniowa jest systematyczne

szacowanie stopnia zuzycia budynkow, a wiedza na temat stanu technicznego budynkéw zgromadzona na

podstawie wykonanych przegladow okresowych pozwala na racjonalne planowanie biezacych i kapitalnych
remontow.

3. Przewidywane potrzeby remontowe w latach 2020-2024 przedstawia si¢ nastgpujgco:
1) remonty dachow wraz z przemurowywaniem kominow,
2) wymiana stolarki okiennej i drzwiowe;j,
3) remonty elewacji,
4) remonty klatek schodowych;
5) remonty i wymiana instalacji wewnetrznych,
6) inne roboty budowlane wraz z robotami doraznymi.

4.Ze wzgledu na to, ze nie ma mozliwosci szybkiego nadrobienia wszystkich wieloletnich zalegtosci
remontowych, konieczne jest zatem ustalenie priorytetow wynikajacych z wymogoéw bezpieczenstwa dla ludzi
imienia oraz wykluczajacych powstawanie stanow s$wiadczacych o niegospodarno$ci wiasciciela zasobu
mieszkaniowego. W pierwszej kolejnosci powinny by¢ realizowane zadania majace na celu wzmocnienie
i zabezpieczenie konstrukcji budynkow, przemurowanie i uszczelnienie przewodow kominowych, zapewnienie
prawidtowego funkcjonowania instalacji iurzadzen  wyposazenia budynkéw. Zaplanowano roéwniez
wyposazenie lokali w instalacje wentylacyjng i sukcesywne remontowanie klatek schodowych.

5. Zakres remontdw 1imodernizacji zatwierdza Rada Gminy w uchwale budzetowej w oparciu
o posiadane $rodki finansowe na dany rok.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych

§ 5. Sprzedaz lokali mieszkalnych zzasobow komunalnych Gminy Dragacz moze by¢ prowadzona
zurzgdu Ilub na wniosek najemcy. Uzaleznione jest to od stopnia zainteresowania najemcoOw
z zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomosciami oraz uchwat Rady Gminy. Nie
przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych z urzedu.

Rozdzial 5.
Zasady polityki czynszowej oraz obniZania czynszu.

§ 6. 1. Wojt Gminy ustala na okres 12 kolejnych miesiecy wysokos$ci stawek czynszu za 1 m? powierzchni
uzytkowej obowigzujacej dla lokali mieszkalnych wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy
Dragacz.
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2. Stawki czynszu za lokale wchodzace w sktad gminnego zasobu mieszkaniowego ustala Wojt Gminy
zgodnie z zasadami ustalonymi w niniejszej uchwale, stanowiacymi zatacznik nr 1 do Programu.

3. Ustala si¢ nastepujace rodzaje czynszow:
1) za lokale komunalne,
2) za lokale socjalne.

4. Podwyzszanie czynszu lub innych oplat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem oplat niezaleznych od gminy
nie moze by¢ dokonywana czesciej, niz co sze$¢ miesigcy.

5. Czynniki podwyzszajace stawki czynszu nie dotycza czynszu za lokale socjalne.

§ 7. 1. Polityka czynszowa Gminy Dragacz polega na dostosowaniu wysokosci czynszow do potrzeb
wynikajacych z gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy do poziomu pozwalajacego na pokrycie
kosztow utrzymania i remontéw budynkéw oraz lokali mieszkalnych.

2. Celem programu w zakresie polityki czynszowej w latach 2020-2024 jest umozliwienie:

1) stworzenie jasnej 1 przejrzystej polityki czynszowej stymulujacej rozwdj mieszkalnictwa w Gminie
Dragacz,

2) zwigkszenie dochodoéw budzetu gminy poprzez wzrost wptywow z czynszoéw, co pozwoli obnizy¢ dotacje
do konserwacji i remontow biezacych, a zwigkszy¢ naktady na remonty gruntowne i modernizacje,

3) lepsze wykorzystanie majatku Gminy Dragacz,

4) lepsze dopasowanie gospodarstw domowych do zajmowanych przez nie lokali (z uwzglednieniem ich
wielkosci, mozliwosci finansowych oraz preferencji),

5) stopniowe ograniczanie postaw roszczeniowych wsrod mieszkancoOw tych zasobow oraz oczekujacych na
przydziat.

Rozdzial 6.
Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu gminy

oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy Dragacz w latach
2020 - 2024

§ 8. 1. W sktad mieszkaniowego zasobu gminy wchodza:

1) lokale mieszkalne stanowigce wtasnos¢ komunalng Gminy Dragacz administrowane przez Urzad Gminy
w Dragaczu,

2) lokale zarzadzane i administrowane przez Gminng Przychodni¢ w Dragaczu z siedzibag w Dolnej Grupie.

2. Zarzad budynkami i lokalami stanowigcymi wlasno§¢ Gminy Dragacz sprawuje Wojt Gminy Dragacz.
Sprawujac zarzad Wojt Gminy Dragacz kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki oraz ochrong interesu
i mozliwo$ciami finansowymi gminy, zgodnie z obowigzujagcymi w tym zakresie przepisami prawa oraz etyka
zawodowa.

3. Sprawy mieszkaniowe w Urzedzie Gminy prowadzi Inspektor ds. gospodarki komunalnej
1 mieszkaniowej.

§ 9. 1. Wojt Gminy Dragacz zobowigzany jest w szczegdlnosci do:

1) zapewnienia bezpieczenstwa uzytkowania i zabezpieczania nieruchomosci przed uszkodzeniem lub
zniszczeniem, a takze zapewnienia ich wtasciwej eksploatacji,

2) prowadzenia dokumentacji technicznej budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy,

3) wykonywanie czynno$ci zwigzanych z naliczaniem nalezno$ci od najemcoéw lokali mieszkalnych, ich
pobieraniem i rozliczaniem oraz prowadzeniem windykacji tych nalezno$ci,

4) prowadzenie ewidencji zasobu lokalowego, budynkowego wraz z ich najemcami,

5) prowadzenie ewidencji ksiggowej, odzwierciedlajacej zdarzenia ksiggowe w sposob pozwalajacy na
jednoznaczne okreslenie otrzymywanych dochodow i poczynionych wydatkow, zgodnie z obowiazujacymi
w tym zakresie przepisami prawa.

§ 10. 1. Lokal moze by¢ oddany w najem osobie, ktora:
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1) zamieszkuje w trudnych warunkach mieszkaniowych,

2) zamieszkuje w pomieszczeniach nie nadajgcych si¢ na staly pobyt ludzi, a fakt ten potwierdzony jest opinia
nadzoru budowlanego,

3) opuscita zaktad karny a przed skazaniem zamieszkiwala na terenie gminy.

2. Ponadto Urzad Gminy powinien zaproponowa¢ lokal socjalny osobie, ktora posiada prawomocny wyrok
Sadu o eksmisji, zawierajacy orzeczenie o ztozenie oferty lokalu socjalnego.

3. Przy Urzgdzie Gminy w Dragaczu zostata powotana Komisja Przydzialu Mieszkan, ktéra przyjmuje
wnioski o przydzial lokali komunalnych, opiniuje je oraz jest organem doradczym Wojta Gminy Dragacz
Ww rozpatrywaniu i ustalaniu kolejno$ci przydziatu lokali komunalnych.

Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2020 - 2024

§ 11. 1. W latach 2020-2024 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywac si¢ bedzie z nast¢pujacych
zrodet:
1) Zrédtem finansowania zasobéw mieszkaniowych gminy jest plan wydatkow przyjety w uchwale
budzetowej na dany rok kalendarzowy,

2) Na koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy Dragacz sktadajg si¢ koszty biezacej eksploatacji
oraz koszty remontow,

3) Wysokos$¢ wydatkow w latach 2020-2024 na utrzymanie zasoboéw mieszkaniowych administrowanych
przez Urzad Gminy w Dragaczu jest uzalezniona od budzetu gminy.

§ 12. Wpltywy zczynszow za lokale mieszkalne sg dochodami budzetu gminy z wyjatkiem lokali
zarzgdzanych i administrowanych przez Gminng Przychodni¢ w Dragaczu z siedzibg w Dolnej Grupie.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz
koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty
zarzadu nieruchomos$ciami wspolnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze koszty
inwestycyjne.

§ 13. Wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach okresli corocznie Rada Gminy w uchwale budzetowe;j biorac

pod uwage konieczne koszty eksploatacji, remontow oraz modernizacji budynkow i lokali mieszkalnych,
zarzadu nieruchomosci oraz wydatki inwestycyjne.

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy

§ 14. 1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Dragacz wyznacza si¢ nastepujace zasady dziatania:

1) staty nadzor nad stanem technicznym budynkdéw i lokali mieszkalnych oraz wykonywanie niezbednych
prac remontowych,

2) biezaca kontrola terminowos$ci regulowania optat z tytutu czynszu i optat eksploatacyjnych oraz skuteczne
prowadzenie windykacji zalegtosci w optatach,

3) biezace analizowanie stanu i sposobu wykorzystania mieszkaniowego zasobu gminy.
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CZYNNIKI WPLYWAJACE NA ZWIEKSZENIE LUB ZMIEJSZENIE CZYNSZU

Zatacznik Nr 1
do WIELOLETNIEGO PROGRAMU GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY DRAGACZ W LATACH 2020-2024

Stan techniczny Wejscia do lokali
L.p. Standard lokalu mieszkalnego Stawka budynku
bazowa budynek budynek oddzielne wspolne
po do
remoncie remontu
1. Pelne wyposazenie: tazienka, we,
instalacja wod.- kan,, c.o. 100% +10% -10% +10% -10%
2. Pelne wyposazenie bez instalacji c.o.
86% +10% -10% +10% -10%
3. Tylko z wc lub tazienka
73% +10% -10% +10% -10%
4. Bez zadnych urzadzen w lokalu
mieszkalnym lecz z wc na 59% +10% -10% +10% -10%
réwnorzednej kondygnacji
5. Tylko z instalacjg wod. — kan.
45% +10% -10% +10% -10%
6. Bez instalacji wod. — kan.
31% +10% -10% +10% -10%
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Uzasadnienie

Zgodnie z art. 21 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, Rada Gminy
uchwala Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy. Przyjety przez
Rade¢ Gminy Dragacz Uchwata Nr XV/135/12 z dnia 27 grudnia 2012 roku program
obejmowat zadania na lata 2012-2016.

Wieloletni program gospodarowania zasobami mieszkaniowymi gminy powinien by¢
opracowywany na pie¢ kolejnych lat i zawiera¢ zagadnienia , o ktérych mowa w art. 21 ust. 2
pkt. 1-8 w/w ustawy tzn.:

1) prognoze dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy w
poszczegdlnych latach,

2) analiz¢ potrzeb oraz plan remontéw 1 modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkow i lokali, z podziatem na kolejne lata,

3) planowang sprzedaz lokali w kolejnych latach,

4) zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu,

5) sposob 1 zasady zarzadzania lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem
gminy w kolejnych latach,

6) zrodta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach,

7) wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontdw oraz koszty modernizacji lokali 1 budynkéw wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu nieruchomos$ciami wsp6lnymi, ktérych gmina
jest jednym ze wspoitwtascicieli, a takze koszty inwestycyjne,

8) opis innych dzialan majacych na celu poprawg wykorzystania 1 racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy, a w szczegblnosci:
a) niezbedny zakres zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw 1 lokali,
b) planowang sprzedaz lokali.

W zwiagzku z powyzszym podjecie proponowanej uchwaty jest celowe 1 w pelni uzasadnione.
Przewodniczacy Rady

Ludwik Borolewski
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