ZARZADZENIE Nr 1/2020
WOJTA GMINY DRAGCZ
z dnia 2 stycznia 2020 r.

w sprawie przyjecia planu wykorzystania Gminnego zasobu nieruchomosci Gminy
Dragacz na lata 2020 - 2023

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt. 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.") w zwigzku z art. 25 ust. 1 i ust. 2 ustawy z
dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn.
zm.?) zarzadzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ plan wykorzystania Gminnego zasobu nieruchomosci polozonych na
terenie Gminy Dragacz zgodnie z zalacznikiem do zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie zarzadzenia powierza si¢ pracownikom realizujacym zadania z zakresu
gospodarowania zasobem nieruchomosci.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podjecia.

1. Dz. U. z2019r. poz. 1309, poz. 1696 i poz. 1815,
2.Dz. U. 22017 r. poz. 1509, 22018 1. poz. 2348 oraz z 2019 r. poz. 270, poz. 492, poz. 801, poz. 1309, poz.
1589, poz. 1716 i poz. 1924,
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Zakgeznik do Zarzadzenia nr. 1/2020
' Wéjta Gminy Dragacz
z dnia 2 stycznia 2020 r.

PLAN WYKORZYSTANIA
ZASOBU
NIERUCHOMOSCTI

GMINY DRAGACZ
NA LATA 2020-2023




I. PODSAWA PRAWNA

Zgodnie z art. 24 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce
nieruchomosciami (Dz. U. z 2018 1. poz. 2204 z pézn. zm.) do gminnego zasobu nieruchomogci
nalezg nieruchomosci, ktére stanowig przedmiot wiasno$ci gminy i nie zostaly oddane w
uzytkowanie wieczyste, oraz nieruchomosci bedace przedmiotem uzytkowania wieczystego
gminy. Gminnym zasobem nieruchomosci Gminy Dragacz gospodaruje Wéjt Gminy, w
szczegdlnoscl poprzez: ewidencjonowanie nieruchomosci zgodnie z katastrem nieruchomosci,
zapewnienie wyceny tych nieruchomosci, sporzadzanie plandéw wykorzystania zasobu,
zabezpieczenie nieruchomosci przed uszkodzeniem lub zniszczeniem, wykonywanie,
czynnodci zwiazanych z naliczeniem naleznosci za nieruchomoscei udostepniane z zasobu,
zbywanie oraz nabywanie nieruchomosci do zasobu, wydzierzawianie, wynajfnowanie i
uzyczanie nieruchomosci wchodzacych w sklad zasobu, podejmowanie czynnosci w
postgpowaniu sadowym, w szczegdlnosei w sprawach dotyczacych wilasnosci lub innych praw
rzeczowych na nieruchomosdci, o zaplate naleznosci za korzystanie z nieruchomosci, o
roszczenia ze stosunku najmu, dzierzawy lub uzyczenia, o stwierdzenie nabycia whasnosci
nieruchomosci przez zasiedzenie, sktadanie wnioskéw o zatozenie ksigg wieczystych na

nieruchomos$ci Gminy Dragacz oraz o wpis w ksiedze wieczystej.

Wojt Gminy Dragacz gospodaruje zasobem nieruchomoscei zgodnie z zasadami
racjonalnej gospodarki, kierujac si¢ przy tym zaspokajaniem potrzeb spotecznosci lokalnej i

realizacjg zadanh publicznych.

Na podstawie art. 25 ust. 11 2, w zwigzku z art. 23 ust. 1 pkt 3 i 1d ustawy z dnia 21
sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2204 z p6zn. zm.)
Wojt Gminy sporzadza plan wykorzystania zasobu na okres 3 lat, ktéry powinien zawieraé w
szczegolnodci: - zestawienie powierzehni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosei Gminy
Dragacz oddanych w uzytkowanie wieczyste;

- prognoze:

a) dotyczaca udostepniania nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziomu wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz

nabywaniem nieruchomosci do zasobu,




c) wplywéw osigganych z oplat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Dragacz jezeli bedg oddane w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytutu trwaltego zarzadu jezeli
bedzie ustanowiony trwaty zarzad,

d) dotyczaca aktualizacji oplat z tytulu uzytkowania wieczystego nieruchoﬁlos’ci Gminy
Dragacz jezeli bedg oddane w uzytkowanie wieczyste oraz oplat z tytuhu trwalego zarzadu jezeli
bedzie ustanowiony trwaly zarzad.

- program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Przygotowany Plan Wykorzystania Zasobu Nieruchomosci Gminy Dragacz na lata
2020-2023 nakresla jedynié gléwne kierunki dziata. W stosunku do kazdej nieruchomosci
rozstrzygnigcia o sposobie i formie jej zagospodarowania beds zapadaty indywidualnie.
Gminny zaséb nieruchomosci bedzie wykorzystywany zgodnie z wigzacymi organ
wykonawczy Gminy ustaleniami, ktére bgda wynikaly z uchwat budzetowych, przepiséw
prawnych, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Dragacz
na lata 2020-2024 przyjetym Uchwalg Nr X!1/116/19 Rady Gminy Dragacz z dnia 18 grudnia
2019 r. oraz zgodnie z innymi uchwatami Rady Gminy Dragacz podejmowanymi w sprawach
zwigzanych z gospodarowaniem nieruchomosciami dotyczacymi m.in. nabywania, zbywania i

obcigzania nieruchomosci oraz ich wydzierzawiania na okres dhuzszy niz trzy lata.

II. ZESTAWIENIE POWIERZCHNIOWE NIERUCHOMOSCI
ZASOBU GMINY DRAGACZ

W zasobie stanowiacych wlasnogé Gminy Dragacz na dzien 31.12.2019 r. znajdowaly sie

tereny o facznej powierzchni 306,1854 ha, z tego:

- zaséb gminny 140,1433 ha
- drogi gminne 166,0421 ha

Grunty nie zaliczone do zasobu to grunty oddane w uzytkowanie wieczyste o powierzchni

1,5604 ha.

IIL. PROGNOZA DOTYCZACA UDOSTEPNIANIA NIERUCHOMOSCI
ZASOBU ORAZ NABYWANIA NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

1. Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomosci do zasobu

Nabywanie nieruchomosci na rzecz Gminy Dragacz w latach 2020~ 2023 bedzie

nastgpowato poprzez:

1) zakup, zamiane, darowizng




2) komunalizacje - nabycie wlasnosci nieruchomosci z mocy prawa lub na wniosek na
podstawie ustawy z dnia 10 maja 1990 r. — przepisy wprowadzajace ustawe o samorzadzie
terytorialnym i ustawe o pracownikach sarﬁorzqdowych (Dz. U. z 1990 r. Nr 32 poz.191 z
pézn.zm.);
3) nabywanie na podstawie decyzji administracyjnych — wydanych W sprawie nabywania
gruntéw m.in.: pod drogi zgodnie z art. 73 ustawy z dnia 13 paZdziernika 1998 r. - przepisy
wprowadzajace ustawy réfomlujqce administracj¢ publiczna (tj. Dz U. z 1998 r. Nr 133 poz.
872 ze zm.), na podst. art. 98 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz. U. z 2018 1. poz. 2204 z péZn. zm. ), na podst, art. 12 ust. 4 ustawy z dnia 10 kwietnia
2003 r. o szczegodlnych zasadach przygotowania i realizacji inwestycji w zakresie drog
publicznych ( Dz. U. 2018 r. poz. 1474 z pézn. zm.).
4) inne czynno$ci prawne jak np. pierwokup, zasiedzenie.

Do gminnego zasobu bgda nabywane nieruchomosci stuzgce realizacji zadan whasnych
oraz nieruchomosci, ktére podlegaja przejeciu na rzecz Gminy Dragacz z mocy prawa.
Na powigkszenie majatku gminnego wplyw maja réwniez planowane do realizacji inwestycje.

Przewiduje sig, ze w wyniku systematycznie prowadzonej regulacji stanéw prawnych
nieruchomodci, w szczegdlnosei bedgeych we wiadaniu Gminy Dragacz, powierzchnia gruntéw
wchodzacych w skiad zasobu w latach 2020-2023 bedzie si¢ powickszaé. Trudna do okveélenia
jest powierzchnia nieruchomosci jaka w ciagu najblizszych trzech lat obowigzywania planu
moze wejs$c do zasobu, zalezy to m.in. od czasu trwania postepowan prowadzonych przez Urzad

Wojewodzki w Bydgoszezy, sgdy oraz od zaplanowanych srodkéw w budzecie gminy.

2. Prognoza dotyczaca udost¢pnienia nieruchomos$ci Gminy Dragacz

1. Zbywanie nieruchomosci.

W latach 2020 - 2023 zbycie nieruchomosci bedzie odbywaé sie po uzyskaniu zgody Rady
Gminy Dragacz wyrazone] w odrebnych uchwalach. Zbyciu podlega¢ beda nieruchomosci,
ktére nie sy niezbedne do realizacji celéw publicznych. Zbywanie nieruchomosci bedzie
nastgpowalo w chwili zapotrzebowania na nabywanie gruntéw przez zainteresowanych.
Sprzedaz nieruchomosci gruntowych nastgpowaé bedzie w drodze przetargu oraz w drodze

bezprzetargowej (W ramach sktadanych wnioskéw, po spetnieniu warunkdw przewidzianych

prawem).




Sprzedaz lokali mieszkalnym z zasobéw komunalnych Gminy Dragacz moze byé prowadzona
z urzgdu lub na wniosek najemcy. Uzaleznione jest to od stopnia zainteresowania najemcow z

zachowaniem zasad wynikajacych z ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami oraz uchwat Rady

Gminy.
2. Pozostale formy udostepniania nieruchomosci zasobu.

Nieruchomosci, ktére nie bgda zagospodarowane na cele niezbedne do realizacji zadan gminy
lub inwestycyjne moga byé¢ udostgpniane na warunkach okreslonych w umowie dzierzawy,
najmu lub uzyczenia. Nieruchomosci nalezgce do zasobu moga byé takze przekazywane do

zarzadzania jednostkom organizacyjnym gminy lub solectwom w celu realizacji zadan.

Formy udostepnienia zasobu:

1) oddanie w dzierzawe:

Dzierzawa gruntéw stanowigcych whasnos¢ Gminy Dragacz obejmuje:

- umowy dzierzawy dotyczace dziatki w miejscowosci Grupa,

- umowe dzierzawy dotyczaca dziatki w miejscowosci Dolna Grupa,

- umowy dzierzawy dotyczace dzialek w miejscowosci Michale,

- umowy dzierzawy dotyczace dziatek w miejscowosci Gérna Grupa,

- umowg dzierzawy dotyczaca dzialki w miejscowosci Dragacz,

Nie przewiduje si¢ znacznych zmian w liczbie oddanych w dzierzawe gruntéw komunalnych

w latach 2020-2023. Zmiana moze nastapié poprzez zawarcie lub rozwigzanie uméw

dzierzawy.
2) oddanie w najem;

a) najem lokali uzytkowych — Wojt Gminy Dragacz posiada jedna aktualng umowe najmu
dotyczaca lokalu uzytkowego potozonego w miejscowosci Michale,
Nie przewiduje si¢ w latach 2020-2023 wigkszych zmian w liczbie oddanych w najem lokali

uzytkowych. Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie lub rozwiazanie umowy najmu.

b) najem lokali mieszkalnych — Woéjt Gminy posiada 150 zawartych uméw najmu lokali

mieszkalnych. W latach 2020-2023 nie przewiduje si¢ wigkszych zmian w liczbie oddanych w

T




najem lokali. Zmiana moze nastapi¢ poprzez zawarcie lub rozwigzanie umowy najmu lub

sprzedaz lokali.
3) oddanie deo zarzadzania:

Nieruchomos$ci zostaly oddane do zarzadzania na rzecz nastepujacych jednostek
organizacyjnych:

- Szkota Podstawowa w Grupie,

- Szkota Podstawowa w Mi(_:halu,

- Szkota Podstawowa w Dragaczu,

- Przedszkole Samorzadowe w Gornej Grupie

- Gminna Biblioteka Publiczna w Gérnej Grupie
- GOSIR Gérna Grupa

W latach 2020 - 2023 oddanie nieruchomosci do zarzgdzania bedzie nastepowalo w zaleznosci
od ziozonych przez Dyrektoréw i Kierownikéw jednostek organizacyjnych wnioskoéw o
przekazanie nieruchomosci do zarzadzania.

4) uzyczenie:

Gmina Dragacz moze oddawa¢ nieruchomosci w uzyczenie na rzecz jednostek organizacyjnych
Gminy, Sofectw lub innych podmiotéw na cele nie zwigzane z dziatalnoécia zarobkowa takie
jak:

- Komenda Wojewddzka Policji w Bydgoszezy,

- Gminny Osrodek Pomocy Spolecznej w Dragaczu,

- Zaklad Ustug Komunalnych w Dragaczu,

- Samorzgdowa Administracja Placéwek O$wiatowych w Dragaczu,

- Gminna Przychodnia w Dragaczu z siedzibg w Dolnej Grupie,

- Klub LZS ,,Zryw” Wielki Lubien

IV. PROGNOZA POZIOMU WYDATKOW ZWIAZANYCH Z
UDOSTEPNIENIEM NIERUCHOMOSCI ZASOBU ORAZ
NABYWANIEM NIERUCHOMOSCI DO ZASOBU

Na podstawie analizy z lat poprzednich szacuje sie, ze wydatki Zwigzane z
udostepnieniem nieruchomosci z zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu Wyniosg

ok 30 tys. zl/ rocznie.

Wyzej wymieniona kwota zostanie przeznaczona m.in. na:

- sporzgdzanie operatéw szacunkowych dotyczacych wycen zbywanych nieruchomosei;




- ogloszanie w prasie informacji o przeznaczeniu nieruchomodci do sprzedazy oraz ogtoszenie
0 przetargu;

- ustugi geodezyjne zwigzane z podzialami geodezyjnymi oraz wznowieniami granic
nieruchomoéci lub rozgraniczeniem nieruchomosci komunalnych;

- koszty zakupu wypisow i wyryséw z rejestru grﬁntéw;
- koszty zakupu wypiséw z ksigg wieczystych;
- oplaty sagdowe oraz koszty sporzadzania uméw notarialnych.
Kwota powyzsza nie obejmuje kosztéw zakupu dzialek. Koszty zakupu dziatek beda

okreslone w uchwale budzetowej oraz akcie notarialnym. Wysokosé wydatkéw bedzie zalezna

od kwot zaplanowanych w uchwale budzetowe;j.

V. PROGNOZA DOTYCZACA WPLYWOW OSIAGNIETYCH OPLAT LUB ICH
AKTUALIZACJI Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO 1 DZIERZAWY

GMINY DRAGACZ.

1. Gmina Dragacz w latach 2020-2023 przewiduje wplywy z oplat z tytulu uzytkowania

wieczystego, dzierzawy, najmu lokali mieszkalnych 1 uzytkowych nieruchomosci

komunalnych:

a) wplywy z tytulu oddania w najem lokali mieszkalnych ok. 323tys. zk/rok
b) wplywy z tytutu oddania w najem lokali uzytkowych ok 4 tys. zt/rok
c) wplywy z tytutu dzierzawy ok. 54 tys. zl/rok.
d) wplywy z tytutu uzytkowania wieczystego ok 1 tys. zl/rok.
Wplywy z powyzszych tytuldéw zwickszaé lub zmniejszaé sie beda corocznie poprzez
zawarcie lub rozwigzanie umdow.

W prognozowanym - trzyletnim okresie przewiduje sie aktualizacje oplat za

uzytkowanie wieczyste.

Dochody ze sprzedazy na lata nastepne beda uzaleznione od przeznaczenia gruntéw do

zbycia oraz wskazania wartodci gruntdéw przez rzeczoznawcow majatkowych.




VI. PROGRAM ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI ZASOBU GMINY
DRAGACZ.

Zagospodarowanie nieruchomosci zasobu gminy Dragacz w latach 2020 — 2023
odbywac sie bedzie zgodnie z zasadami racjonalnej gospodarki, na podstawie obowiazujacych
przepisbw prawa, z uwzglednieniem potrzeb spolecznosci lokalnej i realizacjg zadan
publicznych, Dopuszczélna jest zmiana dotychczasowego sposobu zagospodarowania

poszczegolnych nieruchomosci na podstawie decyzji Wéja Gminy.

Program gospodarowania nieruchomosciami gminnymi zasobu na lata 2020-2023
zaklada takze kontynuacje dotychczasowych umow dzierzawy i najmu. Umowy obejmowa¢

beda wylacznie te nieruchomosci, ktére nie zostang przezhaczone na realizacj¢ zadan gminy

lub do sprzedazy.

Sprzedaz nieruchomosci odbywaé sie bedzie na podstawie odrgbnych uchwal Rady

Gminy Dragacz.

Zaklada si¢ kontynuacj¢ przeprowadzania wizji w terenie w celu eliminowania zjawiska

bezumownego zajmowania nieruchomosci.
Zmiana zagospodarowania nieruchomosei komunalnych zwigzana bedzie w
szezegdlnoscei z realizacja zadan gminy, w tym zadan inwestycyjnych przewidzianych do

wykonania w uchwale budzetowej i wieloletnich planach inwestycyjnych.




